ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ 
№ ____________
г. Новосибирск								«__» ____________ 202 г.

Финансовый управляющий Овчинникова Михаила Александровича (гражданин Российской Федерации, паспортные данные:___________________________________________) Замура Людмила Владимировна (гражданка Российской Федерации, ИНН 540700824309, регистрационный номер в реестре арбитражных управляющих 16117, адрес для направления корреспонденции: 630099, г. Новосибирск, а/я 414), действующая на основании решения Арбитражного суда Новосибирской области от 19.03.2026 по делу № А45-4232/2026 о признании должника банкротом и введении процедуры реализации имущества, именуемая в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и
________________________________________________________________________ (гражданин(ка) Российской Федерации, документ, удостоверяющий личность: серия ____ № _________, выдан ____________________ «» __________ ______ г., ИНН ____________, зарегистрирован(а) по адресу: ______________________________), признанный(ая) победителем торгов (протокол о результатах проведения торгов № ____________ от «» __________ 202 г.), именуемый(ая) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны,
совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель – принять и оплатить следующее недвижимое имущество (далее – Имущество):
· вид объекта недвижимости – помещение (нежилое помещение, кладовая);
· кадастровый номер – 54:35:052710:891;
· кадастровый квартал – 54:35:052710;
· назначение – нежилое;
· номер, тип этажа – 2 этаж;
· площадь – 1,9 кв. м;
· адрес (местоположение): Новосибирская область, г. Новосибирск, Кировский район, ул. Аникина, д. 16;
· кадастровая стоимость – 101 105,34 руб.
1.2. Имущество принадлежит на праве общей собственности Овчинникову Михаилу Александровичу (10.02.1989 г.р., ИНН 141403507530, СНИЛС 122-067-118 09) и Овчинниковой Ксении Игоревне (18.09.1988 г.р.) на основании записи в Едином государственном реестре недвижимости № 54:35:052710:891-54/163/2022-1 от 26.05.2022 (общая совместная собственность).
1.3. Имущество является общим имуществом супругов (ст. 34 Семейного кодекса Российской Федерации (далее – СК РФ), ст. 256 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее – ГК РФ)) и в силу п. 7 ст. 213.26 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» (далее – Закон о банкротстве) подлежит реализации в деле о банкротстве гражданина как единый объект.
1.4. Продавец действует от имени должника – Овчинникова Михаила Александровича. С даты признания гражданина банкротом все права в отношении имущества, составляющего конкурсную массу, в том числе право распоряжения им, осуществляются только финансовым управляющим от имени гражданина (п. 5 ст. 213.25 Закона о банкротстве).
1.5. Сделка совершается Продавцом в порядке, установленном п. 7 ст. 213.26 Закона о банкротстве. Супруга должника – Овчинникова Ксения Игоревна – привлечена к участию в деле о банкротстве в качестве лица, участвующего в деле (п. 6 ст. 231.1 Закона о банкротстве).
1.6. Имущество приобретается Покупателем по результатам торгов, проведенных в электронной форме в ходе процедуры реализации имущества гражданина (протокол о результатах торгов № ____________ от «__» __________ 202 г.).
1.7. Право собственности на Имущество переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права в Едином государственном реестре недвижимости (п. 1 ст. 551 ГК РФ).
1.8. Имущество не заложено, под арестом (запретом) не состоит, иными правами третьих лиц не обременено; лиц, имеющих право пользования Имуществом, не имеется (сведения ЕГРН об ограничениях прав и обременениях объекта – не зарегистрировано).
2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
2.1. Цена продажи Имущества определена по результатам торгов и составляет ________________ (________________________________) рублей ____ копеек (предложение о цене Покупателя согласно протоколу о результатах торгов № ____________ от «» __________ 202 г.).
2.2. Цена Договора является окончательной и включает стоимость Имущества. Налог на добавленную стоимость не начисляется (продажа имущества гражданина, не являющегося плательщиком НДС).
2.3. Сумма задатка в размере ________________ рублей, внесенная Покупателем для участия в торгах, засчитывается в счет оплаты цены Имущества по Договору.
2.4. За вычетом суммы задатка Покупатель обязан уплатить ________________ (____________________________________) рублей ____ копеек в течение тридцати дней с даты подписания Договора путем перечисления денежных средств на счет должника: получатель – Овчинников Михаил Александрович, счет № 40817810050224058654 в филиале «Центральный» ПАО «Совкомбанк» (г. Бердск), к/с 30101810150040000763, БИК 045004763, ИНН банка 4401116480, КПП банка 544543001.
2.5. Обязательство Покупателя по оплате считается исполненным с момента поступления денежных средств в полном объеме на указанный в п. 2.4 счет, что подтверждается выпиской по счету.
2.6. При непоступлении оплаты в срок, установленный п. 2.4 Договора, Продавец вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора; в этом случае Покупатель утрачивает внесенный задаток, а Имущество остается (возвращается) в конкурсную массу должника.
3. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА
3.1. Передача Имущества осуществляется по акту приема-передачи в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты полной оплаты цены Имущества в соответствии с разделом 2 Договора.
3.2. Имущество считается переданным Покупателю с момента подписания Сторонами акта приема-передачи.
3.3. Уклонение Покупателя от подписания акта приема-передачи в срок, установленный п. 3.1 Договора, не освобождает его от обязанности оплатить Имущество и не является основанием для отказа от Договора.
3.4. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности несет Покупатель. Продавец обязуется предоставить Покупателю документы, необходимые для государственной регистрации перехода права, и при необходимости совершить действия, связанные с регистрацией.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Продавец обязуется:
1. передать Имущество Покупателю в порядке и сроки, установленные разделом 3 Договора;
1. предоставить Покупателю документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности.
4.2. Покупатель обязуется:
1. оплатить цену Имущества в порядке и сроки, установленные разделом 2 Договора;
1. принять Имущество по акту приема-передачи.
4.3. Продавец вправе совершать действия, необходимые для реализации Имущества и государственной регистрации перехода права, в том числе выступать заявителем при государственной регистрации.
5. РАСПРЕДЕЛЕНИЕ ВЫРУЧКИ
5.1. В конкурсную массу должника включается часть средств от реализации Имущества, соответствующая доле гражданина (должника) в общем имуществе; остальная часть этих средств выплачивается супруге (бывшему супругу) (п. 7 ст. 213.26 Закона о банкротстве). При отсутствии внесудебного соглашения о разделе имущества, брачного договора или судебного раздела общего имущества доли супругов предполагаются равными (п. 1 ст. 39 СК РФ), и супруге перечисляется половина вырученных от реализации средств (до погашения текущих обязательств), если у супругов отсутствуют общие обязательства.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора, его одностороннее изменение или расторжение в одностороннем порядке, виновная сторона возмещает другой стороне убытки в размере прямого действительного ущерба.
6.2. В случае нарушения Покупателем сроков полной оплаты приобретенного имущества договор купли-продажи считается расторгнутым без финансовых последствий для Продавца, и имущество, составляющее предмет торгов, считается не проданным. Датой расторжения договора купли-продажи считается дата направления Покупателю уведомления финансового управляющего о расторжении договора. Внесенный Покупателем задаток не возвращается (удерживается аналогично случаю уклонения Покупателя от заключения договора).
6.3. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
7. СПОРЫ
7.1. Споры, вытекающие из настоящего Договора, подлежат рассмотрению в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.
8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
8.1.  Изменения условий настоящего Договора, его расторжение и прекращение возможно только при письменном соглашении сторон.
8.2. Все дополнения и изменения к настоящему Договору должны быть составлены письменно и подписаны обеими сторонами.
8.3. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания и действует до момента окончания исполнения Сторонами договора обязательств по нему.
8.4. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: один - для Продавца, один - для Покупателя и один экземпляр для соответствующего регистрирующего органа.
9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Продавец
	Покупатель

	Финансовый управляющий Овчинникова Михаила Александровича
Замура Людмила Владимировна
ИНН 540700824309
Регистрационный номер в реестре арбитражных управляющих: 16117
Адрес для корреспонденции: 630099, г. Новосибирск, а/я 414
Счет должника для расчетов: № 40817810050224058654 в филиале «Центральный» ПАО «Совкомбанк» (г. Бердск), к/с 30101810150040000763, БИК 045004763, ИНН банка 4401116480, КПП банка 544543001

________________ / Л. В. Замура /
	____________________________
(Ф. И. О.)
Документ, удостоверяющий личность: серия ____ № ____________
ИНН ____________
Адрес регистрации: ____________

 / ______________ /



