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ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

конкурсного управляющего об определении рыночной 

стоимости имущества (активов) должника 

 
г. Красноярск   «27» ноября 2025 г. 

 

 

Сведения о должнике 

Наименование должника: Закрытое акционерное общества «ФИРМА ФАКТОР ЛТД» 

Сокращенное наименование должника: Закрытое акционерное общества «ФИРМА ФАКТОР ЛТД» 

ОГРН должника: 1025403641779 

Дата присвоения ОГРН: 02.09.2002 

ИНН должника: 22.11.1974 г. 

КПП должника: 540601001 

ИНН должника: 543327570194 

Адрес должника 
630091, Новосибирская обл., г.Новосибирск, ул.Ядринцевская, 

д.23 

 

Сведения о деле 

Наименование арбитражного суда, в производстве 

которого находится дело о банкротстве 
Арбитражный суд Новосибирской области  

Номер дела № А45-33938/2022 

Дата принятия судебного акта о введении процедуры 

банкротства 

07.12.2023 г. (наблюдение) 

04.07.2024 г. (конкурсное производство) 

Дата назначения конкурсного / арбитражного 

управляющего 
19.09.2025 г. 

 

Сведения о конкурсном / арбитражном управляющем 

Ф.И.О. конкурсного / арбитражного управляющего:  Полякова Елена Евгеньевна 

ИНН конкурсного / арбитражного управляющего: 246500724758 

СНИЛС конкурсного / арбитражного управляющего: 032-975-406 64 

Наименование саморегулируемой организации 

арбитражных управляющих, членом которой является 

конкурсный управляющий  

Союз «Межрегиональный центр арбитражных 

управляющих» (Союз «МЦАУ») 

ОГРН: 1117600001419, ИНН: 7604200693, 

150040, Ярославская обл., г.Ярославль, 

ул.Некрасова, зд.39б 

Номер и дата регистрации в едином государственном 

реестре саморегулируемых организаций арбитражных 

управляющих 

№0034 от 08.11.2011 г. 

Номер и дата регистрации конкурсного / арбитражного 

управляющего в реестре членов саморегулируемой 

организации арбитражных управляющих 

№99 от 25.10.2011 г. 

Регистрационный номер в сводном государственном 

реестре арбитражных управляющих 
№11624 от 08.11.2011 г. 

Наименование страховой организации, с которой 

заключен договор о страховании ответственности 

конкурсного / арбитражного управляющего 

Общество с ограниченной ответственностью 

«Страховой дом «БСД» 

Номер договора (полиса) страхования, дата его 

заключения, срок действия, страховая сумма 

№17495/700/25 от 01.07.2025 г., 

страховая сумма: 10 000 000 руб.,  

срок страхования: 01.07.2025 г. – 30.08.2026 г. 

Адрес для направления корреспонденции конкурсному/ 

арбитражному управляющему 

660111, Красноярский край, г.Красноярск, 

ул.Тельмана, д.30, оф.225 

 

 



 2 

ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 
 

Конкурсным управляющим была произведена оценка рыночной стоимости имущества должника, 

которая по состоянию на 27.11.2025 г. составляет: 
 

№ 

п/п 
Вид и наименование имущества 

Место нахождения / место 

хранения (адрес) 

Рыночная 

стоимость, 

руб. 

1 

Право собственности на жилое помещение 

(квартиру), площадь: общая 137,5 кв.м., этаж 

№12, кадастровый №54:35:021200:301 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, Железнодорожный 

р-н, ул.Урицкого, д.20, кв.38 

36 032 000 

2 

Право собственности на жилое помещение 

(квартиру), площадь: общая 123,5 кв.м., этаж 

№13, кадастровый №54:35:021200:311 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, Железнодорожный 

р-н, ул.Урицкого, д.20, кв.37 

26 956 000 

3 

Право собственности на жилое помещение 

(квартиру), площадь: общая 137,3 кв.м., этаж 

№12, кадастровый №54:35:021200:312 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, Железнодорожный 

р-н, ул.Урицкого, д.20, кв.37 

35 984 000 

4 

Право общей долевой собственности (доля в 

праве - 5434/71660) на помещение, назначение: 

нежилое, общей площадью 716,6 кв.м., этаж: 

подвал, №1, кадастровый №54:35:021200:317 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, Железнодорожный 

р-н, ул.Урицкого, д.20 

6 465 000 

  Итого: Х 105 437 000 
 

Полученные результаты позволяют сделать вывод о том, что рыночная стоимость оцениваемого 

имущества по состоянию на дату оценки с учётом всех допущений, ограничений и округления составляет: 

 

105 437 000 (Сто пять миллионов четыреста тридцать семь тысяч) рублей. 
 

 

 

 

 

Конкурсный управляющий                                   ___________________ / Полякова Е.Е. / 
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ТЕРМИНЫ И ОПЕРЕДЕЛЕНИЯ 
 

К объектам оценки относятся объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством 

Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте. 

Цена – это денежная сумма, запрашиваемая, предлагаемая или уплачиваемая участниками в результате 

совершенной или предполагаемой сделки. 

Стоимость объекта оценки – это наиболее вероятная величина, определенная на дату оценки в 

соответствии с выбранным видом стоимости согласно требованиям Федерального стандарта оценки «Цель 

оценки и виды стоимости». 

Итоговая величина стоимости – стоимость объекта оценки, рассчитанная при использовании подходов 

к оценке и обоснованного согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках применения 

различных подходов к оценке. 

Подход к оценке – это совокупность методов оценки, объединенных общей методологией. Метод 

проведения оценки объекта оценки – это последовательность процедур, позволяющая на основе 

существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из 

подходов к оценке. 

Дата определения стоимости объекта оценки (дата проведения оценки, дата оценки) – это дата, по 

состоянию на которую определена стоимость объекта оценки. 

Объект-аналог – объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, 

техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

Процесс оценки – это логически обоснованная и систематизированная процедура последовательного 

решения поставленных задач с использованием известных приемов и методов оценки для вынесения 

окончательного суждения о стоимости.  

 

ОПРЕДЕЛЕНИЕ ПРИМЕНИМОСТИ ПОДОХОДОВ К ОЦЕНКА СТОИМОСТИ 

ОБЪЕКТА(-ОВ) ОЦЕНКИ 
 

Затратный подход не применяется. Затратный подход основывается на принципе замещения, который 

гласит, что покупатель не заплатит за недвижимость больше той суммы, которую нужно будет потратить на 

приобретение земельного участка и строительства на нем объекта, аналогичного по своим потребительским 

характеристикам объекту оценки, например, квартиры (или машино-места) в многоквартирном доме. 

Строительство отдельно взятого помещения – невозможно. Исполнителю не известны случаи приобретения 

помещений, когда покупатель (частное лицо) приобретал квартиру (или машино-место) в многоквартирном 

доме путём её строительства.  

Сметой затрат на покупку участка и строительства на нём здания, частью которого является объект 

оценки, Исполнитель не располагает. В свою очередь, расчёт по «типовым» сметам и т.п. с учётом всех 

реальных дополнительных затрат, определением совокупного износа здания в целом и выделения стоимости 

единицы площади объекта (квартиры, машино-места) приведёт к большой погрешности в вычислениях.  

Сравнительный подход применяется. 

Доходный подход не применяется. Отказ от использования, т.к. невозможно определить корректный 

размер доходов и расходов, связанных со сдачей объекта в аренду. 

 

ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИВАЮЩИЕ УСЛОВИЯ 
1. Оценка стоимости проводится исходя из предположения, что объект оценки (квартира) на дату 

оценки: 

 здание, в котором находятся объекты оценки №№1-4, находится в хорошем техническом 

состоянии; 

 объекты оценки №№1-3 имеют ремонт класса «премиум»; 

 объект оценки №4 имеет ремонт класса «стандарт»; 

 объекты оценки №№1-3 имеют лоджию / балкон; 

 объекты оценки №№1-4 не имеют никаких дорогостоящих дополнительных улучшений. 

2. Оценка стоимости проводится исходя из предположения отсутствия каких-либо обременений у 

объекта оценки. 

 

АНАЛИЗ РЫНКА И ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАКТОРОВ ОБЪЕКТА(-ОВ) ОЦЕНКИ 
Определение стоимости объекта оценки производится сравнительным подходом исходя из анализа цен 

предложений по аналогичным / идентичным объектам в сети Интернет. 

По данным сайта www.avito.ru и www.cian.ru были найдены объекты, аналогичные объектам оценки, 

расположенные в Новосибирской области, в городе Новосибирске, в квартале, ограниченном проспектом 

Димитрова, улицей Орджоникидзе, Красным проспектом и проездом Виктора Ващука. Данные о найденных 

объектах-аналога представлены в таблицах ниже. 

Для объектов оценки №№1-3 изначальный отбор объектов-аналогов проводился исходя из критериев 

площади (от 100 кв.м.) и отделки (наличие любой отделки, за исключением объектов «без отделки»). 

Для объекта оценки №4 изначальный отбор объектов-аналогов проводился исходя из критерия типа 

объекта (только машино-места) в подземных паркингах жилых домов. 

http://www.avito.ru/
http://www.cian.ru/
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Объекты, аналогичные объектам оценки №№1-3, предлагаемые к продаже по состоянию на дату оценки 
 

№ 

п/п 
Адрес 

Сост. 

дома 

Материал 

стен 
Этаж 

Лоджия / 

балкон 

Кол-во 

комнат 
Отделка  

Площадь, 

кв.м. 

Цена 

предло-

жения, руб. 

Цена 

предло-

жения 1 

кв.м., руб. 

Источник 

1 
Новосибирская обл., Новосибирск, ул. 

Ленина, 18 
удовл. кирпич 2/5 да 5 стандарт 117,4  19 000 000     161 840    

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/5-

k._kvartira_1174_m_25_et._7511901054?contex

t=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEz

OiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfA

AAA 

2 
Новосибирская обл., Новосибирск, ул. 

Щетинкина, 34 
удовл. кирпич 5/6 да 4 стандарт 107,0  16 850 000     157 477    

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-

k._kvartira_107_m_56_et._2357463972?context

=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEz

OiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfA

AAA 

3 
Новосибирская обл., Новосибирск, ул. 

Щетинкина, 32 
удовл. кирпич 2/5 да 5 стандарт 168,0  31 000 000     184 524    

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/5-

k._kvartira_168_m_25_et._7735217407?context

=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEz

OiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfA

AAA 

4 
Новосибирская обл., Новосибирск, 

Депутатская ул., 2 
удовл. кирпич 4/9 да 4 премиум 149,5  24 900 000     166 555    

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-

k._kvartira_1495_m_49_et._2297922095?contex

t=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEz

OiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfA

AAA 

5 
Новосибирская обл., Новосибирск, 

Депутатская ул., 2 
удовл. кирпич 3/9 да 4 стандарт 139,0  19 500 000     140 288    

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-

k._kvartira_139_m_39_et._7622503846?context

=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEz

OiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfA

AAA 

6 
Новосибирская обл., Новосибирск, 

Октябрьская ул., 7/1 
хорошее кирпич 6/7 да 3 премиум 140,0  43 000 000     307 143    

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-

k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context

=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEz

OiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfA

AAA 

7 
Новосибирская обл., Новосибирск, 

Советская ул., 19 
хорошее кирпич 4/9 да 6 премиум 239,2  47 000 000     196 488    

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/6-

k._kvartira_2392_m_49_et._4761835543?contex

t=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjE

zOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4Ijt

zOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L

8j8AAAA 

8 
Новосибирская обл., Новосибирск, ул. 

Урицкого, 6 
хорошее 

монолитно-

кирпичный 
7/7 да 5 премиум 170,0  77 000 000     452 941    

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/5-

k._kvartira_170_m_77_et._7453794461?context

=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjE

zOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4Ijt

zOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/5-k._kvartira_1174_m_25_et._7511901054?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/5-k._kvartira_1174_m_25_et._7511901054?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/5-k._kvartira_1174_m_25_et._7511901054?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/5-k._kvartira_1174_m_25_et._7511901054?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/5-k._kvartira_1174_m_25_et._7511901054?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_107_m_56_et._2357463972?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_107_m_56_et._2357463972?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_107_m_56_et._2357463972?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_107_m_56_et._2357463972?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_107_m_56_et._2357463972?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/5-k._kvartira_168_m_25_et._7735217407?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/5-k._kvartira_168_m_25_et._7735217407?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/5-k._kvartira_168_m_25_et._7735217407?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/5-k._kvartira_168_m_25_et._7735217407?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/5-k._kvartira_168_m_25_et._7735217407?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_1495_m_49_et._2297922095?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_1495_m_49_et._2297922095?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_1495_m_49_et._2297922095?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_1495_m_49_et._2297922095?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_1495_m_49_et._2297922095?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_139_m_39_et._7622503846?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_139_m_39_et._7622503846?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_139_m_39_et._7622503846?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_139_m_39_et._7622503846?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_139_m_39_et._7622503846?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/6-k._kvartira_2392_m_49_et._4761835543?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/6-k._kvartira_2392_m_49_et._4761835543?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/6-k._kvartira_2392_m_49_et._4761835543?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/6-k._kvartira_2392_m_49_et._4761835543?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/6-k._kvartira_2392_m_49_et._4761835543?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/6-k._kvartira_2392_m_49_et._4761835543?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/5-k._kvartira_170_m_77_et._7453794461?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/5-k._kvartira_170_m_77_et._7453794461?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/5-k._kvartira_170_m_77_et._7453794461?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/5-k._kvartira_170_m_77_et._7453794461?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/5-k._kvartira_170_m_77_et._7453794461?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
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№ 

п/п 
Адрес 

Сост. 

дома 

Материал 

стен 
Этаж 

Лоджия / 

балкон 

Кол-во 

комнат 
Отделка  

Площадь, 

кв.м. 

Цена 

предло-

жения, руб. 

Цена 

предло-

жения 1 

кв.м., руб. 

Источник 

8j8AAAA 

9 
Новосибирская обл., Новосибирск, ул. 

Урицкого, 6 
хорошее 

монолитно-

кирпичный 
5/8 да 3 премиум 102,0  49 000 000     480 392    

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-

k._kvartira_102_m_58_et._7458012535?context

=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjE

zOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4Ijt

zOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L

8j8AAAA 

10 
Новосибирская обл., Новосибирск, 

Октябрьская ул., 34 
хорошее кирпич 5/7 нет 4 премиум 182,2  35 000 000     192 097    

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-

k._kvartira_1822_m_57_et._3821086541?contex

t=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjE

zOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4Ijt

zOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L

8j8AAAA 

11 
Новосибирская обл., Новосибирск, 

Октябрьская ул., 34 
хорошее кирпич 6/9 нет 3 премиум 108,1  35 000 000     323 774    

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-

k._kvartira_1081_m_69_et._7683285954?contex

t=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjE

zOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4Ijt

zOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L

8j8AAAA 

12 
Новосибирская обл., Новосибирск, 

Коммунистическая ул., 10 
хорошее кирпич 15/16 да 4 премиум 150,0  85 000 000     566 667    

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-

k._kvartira_150_m_1516_et._4542374528?conte

xt=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOj

EzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2Qf

AAAA 

13 
Новосибирская обл., Новосибирск, 

Коммунистическая ул., 12 
удовл. кирпич 5/5 да 4 премиум 206,1  27 000 000     131 004    

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-

k._kvartira_2061_m_55_et._4640724685?contex

t=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEz

OiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfA

AAA 

14 
Новосибирская обл., Новосибирск, 

Коммунистическая ул., 34 
хорошее кирпич 8/9 нет 2 премиум 102,3  28 500 000     278 592    

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/2-

k._kvartira_1023_m_89_et._7591396731?contex

t=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEz

OiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfA

AAA 

15 
Новосибирская обл., Новосибирск, ул. 

Свердлова, 13 
удовл. кирпич 3/5 да 3 премиум 105,1  25 500 000     242 626    

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-

k._kvartira_1051_m_35_et._4373246503?contex

t=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEz

OiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfA

AAA 

16 
Новосибирская обл., Новосибирск, 

Коммунистическая ул., 42 
хорошее кирпич 3/9 да 3 премиум 112,0  26 000 000     232 143    

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-

k._kvartira_112_m_39_et._7546625620?context

=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEz

OiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfA

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/5-k._kvartira_170_m_77_et._7453794461?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_102_m_58_et._7458012535?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_102_m_58_et._7458012535?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_102_m_58_et._7458012535?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_102_m_58_et._7458012535?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_102_m_58_et._7458012535?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_102_m_58_et._7458012535?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_1822_m_57_et._3821086541?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_1822_m_57_et._3821086541?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_1822_m_57_et._3821086541?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_1822_m_57_et._3821086541?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_1822_m_57_et._3821086541?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_1822_m_57_et._3821086541?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_1081_m_69_et._7683285954?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_1081_m_69_et._7683285954?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_1081_m_69_et._7683285954?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_1081_m_69_et._7683285954?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_1081_m_69_et._7683285954?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_1081_m_69_et._7683285954?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJocncwSEdxV1FZcEoxMWtjIjt9BH1L8j8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_150_m_1516_et._4542374528?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_150_m_1516_et._4542374528?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_150_m_1516_et._4542374528?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_150_m_1516_et._4542374528?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_150_m_1516_et._4542374528?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_2061_m_55_et._4640724685?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_2061_m_55_et._4640724685?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_2061_m_55_et._4640724685?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_2061_m_55_et._4640724685?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_2061_m_55_et._4640724685?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/2-k._kvartira_1023_m_89_et._7591396731?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/2-k._kvartira_1023_m_89_et._7591396731?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/2-k._kvartira_1023_m_89_et._7591396731?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/2-k._kvartira_1023_m_89_et._7591396731?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/2-k._kvartira_1023_m_89_et._7591396731?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_1051_m_35_et._4373246503?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_1051_m_35_et._4373246503?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_1051_m_35_et._4373246503?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_1051_m_35_et._4373246503?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_1051_m_35_et._4373246503?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_112_m_39_et._7546625620?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_112_m_39_et._7546625620?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_112_m_39_et._7546625620?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_112_m_39_et._7546625620?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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№ 

п/п 
Адрес 

Сост. 

дома 

Материал 

стен 
Этаж 

Лоджия / 

балкон 

Кол-во 

комнат 
Отделка  

Площадь, 

кв.м. 

Цена 

предло-

жения, руб. 

Цена 

предло-

жения 1 

кв.м., руб. 

Источник 

AAA 

17 

Новосибирская область, Новосибирск, р-н 

Железнодорожный, мкр. Тихий центр, ул. 

Урицкого, 20 

хорошее кирпич 7/14 да 3 премиум 137,0  48 000 000     350 365    https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/306030504/ 

18 

Новосибирская область, Новосибирск, р-н 

Железнодорожный, мкр. Тихий центр, ул. 

Урицкого, 21 

хорошее кирпич 16/17 да н/д премиум 283,0  42 500 000     150 177    https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/320609377/ 

19 

Новосибирская область, Новосибирск, р-н 

Железнодорожный, мкр. Тихий центр, ул. 

Щетинкина, 23 

удовл. кирпич 3/5 да 5 стандарт 148,6  20 200 000     135 935    https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/315290440/ 

20 

Новосибирская область, Новосибирск, р-н 

Железнодорожный, мкр. Тихий центр, ул. 

Максима Горького, 51 

удовл. кирпич 5/9 да 3 стандарт 109,0  17 500 000     160 550    https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/301179837/ 

21 

Новосибирская область, Новосибирск, р-н 

Железнодорожный, мкр. Тихий центр, ул. 

Урицкого, 12 

удовл. кирпич 4/4 да 5 премиум 127,0  17 900 000     140 945    https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/310193779/ 

22 

Новосибирская область, Новосибирск, р-н 

Железнодорожный, мкр. Тихий центр, ул. 

Чаплыгина, 47 

хорошее кирпич 7/8 да 3 премиум 133,3  31 000 000     232 558    https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/323298324/ 

23 

Новосибирская область, Новосибирск, р-н 

Железнодорожный, мкр. Тихий центр, 

Советская ул., 19 

хорошее кирпич 9/9 да 2 премиум 124,0  22 000 000     177 419    https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/322873339/ 

24 

Новосибирская область, Новосибирск, р-н 

Железнодорожный, мкр. Тихий центр, 

Октябрьская ул., 7/1 

хорошее кирпич 6/8 н/д н/д н/д 240,0  67 000 000     279 167    https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/301090654/ 

25 

Новосибирская область, Новосибирск, р-н 

Железнодорожный, мкр. Тихий центр, ул. 

Урицкого, 6 

хорошее 
монолитно-

кирпичный 
7/9 да 3 премиум 102,0  49 000 000     480 392    https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/319350371/ 

26 

Новосибирская область, Новосибирск, р-н 

Железнодорожный, мкр. Тихий центр, 

Коммунистическая ул., 10 

хорошее кирпич 7/16 да 4 премиум 111,1  45 000 000     405 041    https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/324205055/ 

27 

Новосибирская область, Новосибирск, р-н 

Центральный, мкр. Тихий центр, 

Коммунистическая ул., 42 

хорошее кирпич 4/9 да 3 премиум 112,6  25 000 000     222 025    https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/316473087/ 

 

На основании проведенного анализа рынка аналогичных (идентичных) объектов можно сделать следующие выводы: 

 рынок аналогичных (идентичных) объектов в регионе объектов оценки №№1-3 и соседних регионах развит удовлетворительно; 

 цена предложения объектов, аналогичных объектам оценки №№1-3, находится в интервале от 131 004 руб. до 566 667 руб. за 1 кв.м., средняя цена предложения составляет 

257 375 руб. за 1 кв.м., средняя взвешенная цена предложения составляет 248 210 руб. за 1 кв.м. 

 

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_112_m_39_et._7546625620?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/306030504/
https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/320609377/
https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/315290440/
https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/301179837/
https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/310193779/
https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/323298324/
https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/322873339/
https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/301090654/
https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/319350371/
https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/324205055/
https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/316473087/
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Объекты, аналогичные объекту оценки №4, предлагаемые к продаже по состоянию на дату оценки 
 

№ 

п/п 
Адрес 

Материал 

стен 
Состояние Объект 

Тип 

объекта 
Этаж Отделка 

Пло-

щадь, 

кв.м. 

Цена 

предло-

жения, руб. 

Цена 

предло-

жения 1 

кв.м., руб. 

Источник 

1 

Новосибирская обл., 

Новосибирск, Октябрьская ул., 

34 

кирпич хорошее 
машино-

место 

подземный 

паркинг 
н/д стандарт 15,0 2 500 000 166 667 

https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomes

ta/mashinomesto_15_m_7535065624?context=H4sIAA

AAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFBya

W9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1l

SRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA 

2 

Новосибирская обл., 

Новосибирск, 

Коммунистическая ул., 20 

монолитно-

кирпичный 
хорошее 

машино-

место 

подземный 

паркинг 
н/д стандарт 16,0 2 700 000 168 750 

https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomes

ta/mashinomesto_7458471956?context=H4sIAAAAAA

AA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaX

R5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJ

OGdiIjt91J-Cfj8AAAA 

3 

Новосибирская обл., 

Новосибирск, 

Коммунистическая ул., 11 

монолитный хорошее 
машино-

место 

подземный 

паркинг 
н/д стандарт 13,0 2 500 000 192 308 

https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomes

ta/mashinomesto_13_m_7464766177?context=H4sIAA

AAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFBya

W9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1l

SRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA 

4 

Новосибирская обл., 

Новосибирск, 

Коммунистическая ул., 10 

монолитно-

кирпичный 
хорошее 

машино-

место 

подземный 

паркинг 
н/д стандарт 13 3 300 000 253 846 

https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomes

ta/mashinomesto_13_m_7449920817?context=H4sIAA

AAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFBya

W9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1l

SRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA 

5 

Новосибирская область, 

Новосибирск, р-н 

Железнодорожный, мкр. Тихий 

центр, Коммунистическая ул., 

20 

монолитно-

кирпичный 
хорошее 

машино-

место 

подземный 

паркинг 
н/д стандарт 17,0 2 600 000 152 941 https://novosibirsk.cian.ru/sale/commercial/319364241/ 

6 

Новосибирская область, 

Новосибирск, р-н Центральный, 

ул. Орджоникидзе, 23 

пеноблок  хорошее 
машино-

место 

подземный 

паркинг 
н/д стандарт 13,0 2 600 000 200 000 https://novosibirsk.cian.ru/sale/commercial/323410968/ 

7 

Новосибирская область, 

Новосибирск, р-н Центральный, 

ул. Орджоникидзе, 23 

пеноблок  хорошее 
машино-

место 

подземный 

паркинг 
н/д стандарт 18,0 3 000 000 166 667 https://novosibirsk.cian.ru/sale/commercial/311584537/ 

 

На основании проведенного анализа рынка аналогичных (идентичных) объектов можно сделать следующие выводы: 

 рынок аналогичных (идентичных) объектов в регионе объекта оценки №4 и соседних регионах развит удовлетворительно; 

 цена предложения объектов, аналогичных объекту оценки №4, находится в интервале от 152 941 руб. до 253 846 руб. за 1 кв.м., средняя цена предложения составляет 

185 883 руб. за 1 кв.м., средняя взвешенная цена предложения составляет 182 857 руб. за 1 кв.м. 

 

 

https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_15_m_7535065624?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_15_m_7535065624?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_15_m_7535065624?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_15_m_7535065624?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_15_m_7535065624?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_7458471956?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_7458471956?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_7458471956?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_7458471956?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_7458471956?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_13_m_7464766177?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_13_m_7464766177?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_13_m_7464766177?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_13_m_7464766177?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_13_m_7464766177?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_13_m_7449920817?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_13_m_7449920817?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_13_m_7449920817?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_13_m_7449920817?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_13_m_7449920817?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://novosibirsk.cian.ru/sale/commercial/319364241/
https://novosibirsk.cian.ru/sale/commercial/323410968/
https://novosibirsk.cian.ru/sale/commercial/311584537/


 8 

Обоснование размера применяемых корректировок. 
Для объектов оценки №№1-3 

Снижение цен в процессе торгов (уторговывание). Корректировка на торг для жилья повышенной 

комфортности на активном рынке определяется Оценщиком как среднее значение доверительного интервала 

скидок на торг и составляет -4,4% («Справочник оценщика недвижимости – 2023. Жилая недвижимость. 

Квартиры. Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка недвижимости». Приволжский центр 

методического и информационно-аналитического обеспечения оценки, Нижний Новгород, 2023 г, (таб.324, 

стр.428)). 

Условия продажи. Нерыночные условия продажи могут значительно повлиять на стоимость объекта. 

К нерыночным условиям продажи можно отнести: ускоренная или принудительная продажа объекта (связана 

с укороченным сроком экспозиции объекта на рынке), наличие определенных «цепочек» (последовательных) 

сделок и т.п. 

Условия финансирования. Фактор учитывает условия финансирования возможной сделки по 

продаже оцениваемого объекта и разницу в условиях финансирования для объекта оценки и объектов-

аналогов, а именно сроки финансирования, процентные ставки, порядок перехода прав на недвижимость – все 

эти факторы оказывают значительное влияние на стоимость оцениваемой недвижимости. 

Дата предложения (дата публичной оферты). Цены объектов недвижимости подвержены изменению 

во времени. При использовании информации по аналогу, дата предложения которого значительно отличается 

от даты оценки, требуется учет этого обстоятельства.  

Передаваемые права. Фактор учитывает юридический статус оцениваемого объекта недвижимости 

(набор прав на недвижимость: владение, пользование и распоряжение) – разный объем прав имеет разную 

стоимость. При прочих равных условиях рыночная стоимость объекта недвижимости, на которую оформлено 

право собственности, выше стоимости объектов недвижимости, отчуждаемых на праве аренды, праве 

требования и др.  

Долевая собственность 

Аналог 

полная 

собственностью 

доля в 

собственности 

Объект 

оценки 

полная собственностью 1,00 1,15 

доля в собственности 0,87 1,00 

Источник: «Справочник оценщика недвижимости – 2023. Жилая недвижимость. Квартиры. 

Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка недвижимости». Приволжский центр 

методического и информационно-аналитического обеспечения оценки, Нижний Новгород, 2023 г, (таб.307, 

стр.397) 

Условия продажи. Фактор учитывает отличия условий продажи объектов-аналогов от рыночных 

условий: ограниченность в сроках продажи, аффилированность покупателя и продавца, приобретение 

объектов с целью их комплексного использования с близлежащими объектами и др. – все эти факторы также 

существенно влияют на стоимость недвижимости. 

Вид использования объекта. В случае использования объекта не по назначению, у нового 

собственника объекта могут возникнуть расходы, связанные с приведением объекта в состояние, пригодное 

для использования по назначению, а также расходов, связанных с возмещением причинённого ущерба от 

использования объекта не по назначению, а также по уплате штрафов. 

Местоположение объекта. Оказывает значительное влияние как при расположении объекта внутри 

крупного населенного пункта, так и при расположении (отдаленности) объекта от крупных населенных 

пунктов. 

Тип дома. Корректировка на тип дома проводится на основании следующих данных о разнице в 

стоимости: 

Цены на квартиры 

(массовое жильё советской постройки, 

массовое современное жильё, жильё 

повышенной комфортности) 

Аналог 

кирпичные 

стены 

монолитные 

стены 

панельные 

стены 

Объект 

оценки 

кирпичные стены 1,00 1,04 1,08 

монолитные стены 0,96 1,00 1,04 

панельные стены 0,93 0,96 1,00 

Источник: «Справочник оценщика недвижимости – 2023. Жилая недвижимость. Квартиры. 

Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка недвижимости». Приволжский центр 

методического и информационно-аналитического обеспечения оценки, Нижний Новгород, 2023 г, (таб.124, 

стр.224). 

Цены на квартиры 

(старый фонд) 

Аналог 

кирпичные 

стены 

шлакоблочные 

стены 

деревянные 

стены 

Объект 

оценки 

кирпичные стены 1,00 1,18 1,35 

шлакоблочные стены 0,84 1,00 1,14 

деревянные стены 0,74 0,88 1,00 
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Источник: «Справочник оценщика недвижимости – 2023. Жилая недвижимость. Квартиры. 

Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка недвижимости». Приволжский центр 

методического и информационно-аналитического обеспечения оценки, Нижний Новгород, 2023 г, (таб.125, 

стр.224). 
 

Этаж расположения. Корректировка на этаж расположения проводится на основании следующих 

данных о разнице в стоимости: 

Цены на квартиры 

(старый фонд, массовое жильё 

советской постройки) 

Аналог 

средний 

этаж 

последний 

этаж 

первый 

этаж 

Объект 

оценки 

средний этаж 1,00 1,04 1,08 

последний этаж 0,97 1,00 1,05 

первый этаж 0,92 0,96 1,00 

Источник: «Справочник оценщика недвижимости – 2023. Жилая недвижимость. Квартиры. 

Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка недвижимости». Приволжский центр 

методического и информационно-аналитического обеспечения оценки, Нижний Новгород, 2023 г, (таб.170, 

стр.280). 

Цены на квартиры 

(массовое современное жильё, 

жильё повышенной 

комфортности) 

Аналог 

средний 

этаж 

последний 

этаж 

первый 

этаж 

Объект 

оценки 

средний этаж 1,00 1,01 1,12 

последний этаж 0,99 1,00 1,11 

первый этаж 0,89 0,90 1,00 

Источник: «Справочник оценщика недвижимости – 2023. Жилая недвижимость. Квартиры. 

Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка недвижимости». Приволжский центр 

методического и информационно-аналитического обеспечения оценки, Нижний Новгород, 2023 г, (таб.171, 

стр.280). 

Общая площадь. Корректировка проводится с использованием «Справочника оценщика 

недвижимости – 2023. Жилая недвижимость. Квартиры. Корректирующие коэффициенты и характеристики 

рынка недвижимости». Приволжский центр методического и информационно-аналитического обеспечения 

оценки, Нижний Новгород, 2023 г, (рис.53, стр.255) 
 

Кпл = 
1,2186×Sоц

-0,073 
- 1 

1,2186×Sоа
-0,073 

где: 

Кпл – коэффициент корректировки на площадь; 

Sоц – площадь объекта оценки, кв.м.; 

Sоа – площадь объекта-аналога, кв.м. 
 

Наличие балкона / лоджии. Корректировка на наличие/отсутствие балкона/лоджии проводится на 

основании следующих данных о разнице в стоимости: 

Наличие лоджии / 

балкона 

Аналог 

есть нет 

Объект 

оценки 

есть 1,00 1,08 

нет 0,92 1,00 

Источник: «Справочник оценщика недвижимости – 2023. Жилая недвижимость. Квартиры. 

Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка недвижимости». Приволжский центр 

методического и информационно-аналитического обеспечения оценки, Нижний Новгород, 2023 г, (таб.212, 

стр.308). 

Состояние (износ) дома. Корректировка на состояние дома проводится на основании следующих 

данных о разнице в стоимости: 

Цены на квартиры 

(старый фонд, массовое жильё 

советской постройки, 

массовое современное жильё) 

Аналог 

хорошее удовл. неудовл. 

Объект 

оценки 

хорошее 1,00 1,17 1,34 

удовл. 0,86 1,00 1,15 

неудовл. 0,75 0,87 1,00 

Источник: «Справочник оценщика недвижимости – 2023. Жилая недвижимость. Квартиры. 

Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка недвижимости». Приволжский центр 

методического и информационно-аналитического обеспечения оценки, Нижний Новгород, 2023 г, (таб.223, 

стр.314). 
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Состояние и качество отделки. Корректировка на состояние и качество отделки проводится на 

основании следующих данных о разнице в стоимости: 

Состояние отделки 

Аналог 

Б
ез

 

о
т
д

ел
к

и
 

К
о

см
ет

и
-

ч
ес

к
и

й
 

Э
к

о
н

о
м

 

С
т
а

н
д

а
р

т
 

П
р

ем
и

у
м

 

О
б

ъ
ек

т
 

о
ц

е
н

к
и

 

Без отделки 0 - 3 600 - 5 600 - 11 900 -22 800 

Косметический 3 600 0 - 2 000 - 8 300 - 19 200 

Эконом 5 600 2 000 0 - 6 300 - 17 200 

Стандарт 11 900 8 300 6 300 0 - 10 900 

Премиум 22 800 19 200 17 200 10 900 0 

Источник: «Справочник оценщика недвижимости – 2023. Жилая недвижимость. Квартиры. 

Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка недвижимости». Приволжский центр 

методического и информационно-аналитического обеспечения оценки, Нижний Новгород, 2023 г, (таб.255, 

стр.352). 

 

Для объекта оценки №4 

Снижение цен в процессе торгов (уторговывание). Корректировка на торг на активном рынке для 

объектов придорожного сервиса, обслуживающих транспортные средства, принимается Исполнителем как 

среднее значение интервала скидок на торг – 10,6% (согласно «Справочнику оценщика недвижимости – 2023. 

Производственно-складская недвижимость и сходные типы объектов. Корректирующие коэффициенты и 

скидки для сравнительного подхода. Полная версия.» под ред. Л.А. Лейфера, Нижний Новгород, 2023, 

Приволжский центр методического и информационно-аналитического обеспечения оценки (стр.395, таб.351)) 

в связи с малой площадью объекта и доступностью его к приобретению. 

Условия продажи. Фактор учитывает отличия условий продажи объектов-аналогов от рыночных 

условий: ускоренная или принудительная продажа объекта (связана с укороченным сроком экспозиции 

объекта на рынке), наличие определенных «цепочек» (последовательных) сделок, аффилированность 

покупателя и продавца, приобретение объектов с целью их комплексного использования с близлежащими 

объектами и др. – все эти факторы также существенно влияют на стоимость недвижимости. 

Условия финансирования. Фактор учитывает условия финансирования возможной сделки по 

продаже оцениваемого объекта и разницу в условиях финансирования для объекта оценки и объектов-

аналогов, а именно сроки финансирования, процентные ставки, порядок перехода прав на недвижимость – все 

эти факторы оказывают значительное влияние на стоимость оцениваемой недвижимости. 

Дата предложения (дата публичной оферты). Цены объектов недвижимости подвержены изменению 

во времени. При использовании информации по аналогу, дата предложения которого значительно отличается 

от даты оценки, требуется учет этого обстоятельства.  

Передаваемые права. Фактор учитывает юридический статус оцениваемого объекта недвижимости 

(набор прав на недвижимость: владение, пользование и распоряжение) – разный объем прав имеет разную 

стоимость. При прочих равных условиях рыночная стоимость объекта недвижимости, на которую оформлено 

право собственности, выше стоимости объектов недвижимости, отчуждаемых на праве аренды, праве 

требования и др. 

Корректировка проводится с использованием данных сайта СтатРиелт (http://www.statrielt.ru/) по 

состоянию на 01.10.2025 г.: 

№ 

п/п 
Характеристика параметра 

Среднее 

значение 

1 
Полная собственность отдельного лица на объект или комплекс объектов коммерческой 

недвижимости 
1,00 

2 
Все доли в праве на объект или комплекс объектов коммерческой недвижимости при их 

совместной продаже по согласию всех сособственников 
1,00 

3 

Доля в праве на объект (или комплекс объектов) коммерческой недвижимости 

1. При условии соблюдения преимущественного права других сособственников на 

приобретение этой доли (с соблюдением установленного порядка извещения); 

2. При отсутствии спора между сособственниками долей в отношении продаваемых 

объектов. 

0,77 

 

Вид использования объекта. В случае использования объекта не по назначению, у нового 

собственника объекта могут возникнуть расходы, связанные с приведением объекта в состояние, пригодное 

для использования по назначению, а также расходов, связанных с возмещением причинённого ущерба от 

использования объекта не по назначению, а также по уплате штрафов. 

Местоположение объекта. Характеристики района расположения объекта оценки оказывают 

значительное влияние на стоимость. К характеристикам местоположения относят: 

 близость к транспортным развязкам и основным железнодорожным/автомобильным магистралям; 

 окружение объекта (район преимущественно жилой застройки, бизнес-зона, промышленная зона, 
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зона автомагистралей и др.); 

 ценовая зона и перспективы развития района расположения объекта. 

Тип дома. Объекты в домах панельного типа или блочного типа дешевле аналогичных объектов в 

монолитных или кирпичных домах, поскольку современные материалы значительно увеличивают стоимость. 

Соответственно стоимость объектов в деревянных домах будет дешевле, чем в кирпичных и панельных домах. 

Этаж расположения. Расположение нежилого (вспомогательного) объекта на 1 этаже в большинстве 

случаев оказывает положительное влияние на его стоимость. В случае нахождения нежилого 

(вспомогательного) объекта на любых иных этажах, кроме первого, в большинстве оказывает негативное 

влияние на его стоимость в связи с неудобством использования и доступа. 

Общая площадь. Оказывает значительное влияние на стоимость объекта, т.к. стоимость 1 кв.м. 

снижается с ростом общей площади объекта, что связано со снижением платёжеспособного спроса. 

В данном случае, в виду малой площади объектов-аналогов, ограниченности выборки, и значительной 

площади объекта оценки №4, не представляется возможным построить модель зависимости цены 

предложения 1 кв.м. от площади объекта. 

Состояние (износ) дома. Объекты в новых домах («новостройках») стоят дороже объектов, 

находящихся в домах старого жилого фонда, что в первую очередь связано с износом дома, а также с 

оставшимся сроком экономической жизни данного дома. 

Состояние и качество отделки. Качественный ремонт и хорошее состояние отделки объекта 

увеличивают его стоимость. 

 

ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА(-ОВ) ОЦЕНКИ 
 

Исполнителем были приняты следующие критерии отбора объектов-аналогов (из объектов, 

представленных выше) для проведения расчётов: 

Для объектов-оценки №№1-3: 

1. Состояние здания, в котором расположены объекты-аналоги: хорошее; 

2. Площадь объектов-аналогов:  

- для объекта оценки №1: от 123,8 до 151,3 кв.м. (±10% от площади объекта оценки №1); 

- для объекта оценки №2: от 111,2 до 135,9 кв.м. (±10% от площади объекта оценки №2); 

- для объекта оценки №3: от 123,6 до 151,0 кв.м. (±10% от площади объекта оценки №3); 

3. Состояние и качество отделки: премиум. 
 

Таким образом, для проведения расчета стоимости были отобраны следующие объекты-аналоги, 

подходящие заданным критериям: 

- для объекта оценки №1 – объекты-аналоги №№6,12,17,22 и №23; 

- для объекта оценки №2 – объекты-аналоги №№16,22,23 и №27; 

- для объекта оценки №3 – объекты-аналоги №№6,12,17,22 и №23. 

 



 12 

Расчет рыночной стоимости объекта оценки №1 
 

Элементы сравнения Ед. изм. 
Объекты сравнения 

Объект оценки Аналог №6 Аналог №12 Аналог №17 Аналог №22 Аналог №23 

Адрес   

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, 

Железнодорожный р-

н, ул.Урицкого, д.20, 

кв.38 

Новосибирская обл., 

Новосибирск, 

Октябрьская ул., 7/1 

Новосибирская обл., 

Новосибирск, 

Коммунистическая ул., 

10 

Новосибирская 

область, Новосибирск, 

р-н 

Железнодорожный, 

мкр. Тихий центр, ул. 

Урицкого, 20 

Новосибирская 

область, Новосибирск, 

р-н 

Железнодорожный, 

мкр. Тихий центр, ул. 

Чаплыгина, 47 

Новосибирская 

область, Новосибирск, 

р-н 

Железнодорожный, 

мкр. Тихий центр, 

Советская ул., 19 

Источник информации    - 

https://www.avito.ru/no

vosibirsk/kvartiry/3-

k._kvartira_140_m_67_

et._7421209411?context

=H4sIAAAAAAAA_w

EfAOD_YToxOntzOjEz

OiJsb2NhbFByaW9yaX

R5IjtiOjA7fQseF2QfAA

AA 

https://www.avito.ru/no

vosibirsk/kvartiry/4-

k._kvartira_150_m_151

6_et._4542374528?cont

ext=H4sIAAAAAAAA_

wEfAOD_YToxOntzOj

EzOiJsb2NhbFByaW9y

aXR5IjtiOjA7fQseF2Qf

AAAA 

https://novosibirsk.cian.r

u/sale/flat/306030504/ 

https://novosibirsk.cian.r

u/sale/flat/323298324/ 

https://novosibirsk.cian.r

u/sale/flat/322873339/ 

Цена  руб. -  43 000 000     85 000 000     48 000 000     31 000 000     22 000 000    

Площадь кв.м. 137,5 140,0 150,0 137,0 133,3 124,0 

Цена за единицу  руб./кв.м.   307 143 566 667 350 365 232 558 177 419 

Внесение поправок:               

Снижение цен в процессе 

торгов (уторговывание) 
  

предполагаемая цена 

сделки 
публичная оферта публичная оферта публичная оферта публичная оферта публичная оферта 

Корректировка %   -4,4% -4,4% -4,4% -4,4% -4,4% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   293 629 541 733 334 949 222 326 169 613 

Условия продажи   рыночные рыночные рыночные рыночные рыночные рыночные 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   293 629 541 733 334 949 222 326 169 613 

Условия финансирования 

состоявшейся или 

предполагаемой сделки 

  

условно возможна 

оплата с 

использованием 

заемных средств 

возможна оплата с 

использованием 

заемных средств 

возможна оплата с 

использованием 

заемных средств 

возможна оплата с 

использованием 

заемных средств 

возможна оплата с 

использованием 

заемных средств 

возможна оплата с 

использованием 

заемных средств 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   293 629 541 733 334 949 222 326 169 613 

Дата предложения (дата 

публичной оферты) 
  27.11.2025 г. 27.11.2025 г. 27.11.2025 г. 27.11.2025 г. 27.11.2025 г. 27.11.2025 г. 

Корректировка % - 0% 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м. - 293 629 541 733 334 949 222 326 169 613 

Передаваемые 

имущественные права, 
  

право собственности 

(без обременений) 

право собственности 

(без обременений) 

право собственности 

(без обременений) 

право собственности 

(без обременений) 

право собственности 

(без обременений) 

право собственности 

(без обременений) 

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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Элементы сравнения Ед. изм. 
Объекты сравнения 

Объект оценки Аналог №6 Аналог №12 Аналог №17 Аналог №22 Аналог №23 

ограничения (обременения) 

этих прав 

Корректировка % - 0% 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м. - 293 629 541 733 334 949 222 326 169 613 

Вид использования объекта   жилая квартира жилая квартира жилая квартира жилая квартира жилая квартира жилая квартира 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   293 629 541 733 334 949 222 326 169 613 

Местоположение объекта   

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, 

квартал, ограниченный 

пр-том Димитрова, 

ул.Орджоникидзе, 

Красным пр-том и пр-

дом Виктора Ващука 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, 

квартал, ограниченный 

пр-том Димитрова, 

ул.Орджоникидзе, 

Красным пр-том и пр-

дом Виктора Ващука 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, 

квартал, ограниченный 

пр-том Димитрова, 

ул.Орджоникидзе, 

Красным пр-том и пр-

дом Виктора Ващука 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, 

квартал, ограниченный 

пр-том Димитрова, 

ул.Орджоникидзе, 

Красным пр-том и пр-

дом Виктора Ващука 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, 

квартал, ограниченный 

пр-том Димитрова, 

ул.Орджоникидзе, 

Красным пр-том и пр-

дом Виктора Ващука 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, 

квартал, ограниченный 

пр-том Димитрова, 

ул.Орджоникидзе, 

Красным пр-том и пр-

дом Виктора Ващука 

Корректировка % - 0% 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м. - 293 629 541 733 334 949 222 326 169 613 

Тип дома (материал стен)   кирпич кирпич кирпич кирпич кирпич кирпич 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   293 629 541 733 334 949 222 326 169 613 

Этаж расположения / 

этажность 
  12/14 6/7 15/16 7/14 7/8 9/9 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 1% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   293 629 541 733 334 949 222 326 171 309 

Количество комнат   н/д 3 4 3 3 2 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   293 629 541 733 334 949 222 326 171 309 

Площадь, кв.м.   137,5 140,0 150,0 137,0 133,3 124,0 

Корректировка %   0,1% 0,6% 0,0% -0,2% -0,8% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   293 922 544 984 334 949 221 881 169 939 

Наличие балконов (лоджий)   да да да да да да 

Корректировка % - 0% 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м. - 293 922 544 984 334 949 221 881 169 939 

Состояние дома   хорошее хорошее хорошее хорошее хорошее хорошее 

Корректировка % - 0% 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м. - 293 922 544 984 334 949 221 881 169 939 

Качество отделки и 

состояние 
  премиум премиум премиум премиум премиум премиум 

Корректировка руб. - 0 0 0 0 0 

Скорректированная цена руб./кв.м. - 293 922 544 984 334 949 221 881 169 939 



 14 

Элементы сравнения Ед. изм. 
Объекты сравнения 

Объект оценки Аналог №6 Аналог №12 Аналог №17 Аналог №22 Аналог №23 

Количество корректировок     2   1 2 3 

Весовой коэффициент    1,0000     0,2500     -       0,2917     0,2500     0,2083    

Рыночная стоимость 1 кв.м. руб./кв.м. 262 048           

Рыночная стоимость объекта 

оценки 
руб. 36 031 611           

Рыночная стоимость объекта 

оценки (округл.) 
руб. 36 032 000           

 

Полученные итоговые скорректированные стоимости по каждому объекту-аналогу имеют значительный разброс, что подтверждается значением коэффициента 

вариации, равным 46%, что не соответствует нормативному интервалу значений от 0% до 33%, и свидетельствует о неоднородности выборки.  

В связи с вышесказанным, Исполнителем было принято решение исключить из расчётов объект-аналог №12 как максимально отличающийся по скорректированной 

стоимости объект. В результате значение коэффициента вариации составило 29%, что соответствует нормативному интервалу значений, свидетельствует об 

однородности выборки и значимости (достоверности) среднего значения.  
 

Таким образом, рыночная стоимость объекта оценки №1, определенная в рамках сравнительного подхода, составляет округленно: 
 

36 032 000 (Тридцать шесть миллионов тридцать две тысячи) рублей. 
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Расчет рыночной стоимости объекта оценки №2 
 

Элементы сравнения Ед. изм. 
Объекты сравнения 

Объект оценки Аналог №16 Аналог №22 Аналог №23 Аналог №27 

Адрес   

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, 

Железнодорожный р-н, 

ул.Урицкого, д.20, кв.37 

Новосибирская обл., 

Новосибирск, 

Коммунистическая ул., 42 

Новосибирская область, 

Новосибирск, р-н 

Железнодорожный, мкр. 

Тихий центр, ул. 

Чаплыгина, 47 

Новосибирская область, 

Новосибирск, р-н 

Железнодорожный, мкр. 

Тихий центр, Советская 

ул., 19 

Новосибирская область, 

Новосибирск, р-н 

Центральный, мкр. Тихий 

центр, Коммунистическая 

ул., 42 

Источник информации    - 

https://www.avito.ru/novosi

birsk/kvartiry/3-

k._kvartira_112_m_39_et._

7546625620?context=H4sI

AAAAAAAA_wEfAOD_Y

ToxOntzOjEzOiJsb2NhbFB

yaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF

2QfAAAA 

https://novosibirsk.cian.ru/s

ale/flat/323298324/ 

https://novosibirsk.cian.ru/s

ale/flat/322873339/ 

https://novosibirsk.cian.ru/s

ale/flat/316473087/ 

Цена  руб. -  26 000 000     31 000 000     22 000 000     25 000 000    

Площадь кв.м. 123,5 112,0 133,3 124,0 112,6 

Цена за единицу  руб./кв.м.   232 143 232 558 177 419 222 025 

Внесение поправок:             

Снижение цен в процессе торгов 

(уторговывание) 
  

предполагаемая цена 

сделки 
публичная оферта публичная оферта публичная оферта публичная оферта 

Корректировка %   -4,4% -4,4% -4,4% -4,4% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   221 929 222 326 169 613 212 256 

Условия продажи   рыночные рыночные рыночные рыночные рыночные 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   221 929 222 326 169 613 212 256 

Условия финансирования 

состоявшейся или 

предполагаемой сделки 

  

условно возможна оплата 

с использованием заемных 

средств 

возможна оплата с 

использованием заемных 

средств 

возможна оплата с 

использованием заемных 

средств 

возможна оплата с 

использованием заемных 

средств 

возможна оплата с 

использованием заемных 

средств 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   221 929 222 326 169 613 212 256 

Дата предложения (дата 

публичной оферты) 
  27.11.2025 г. 27.11.2025 г. 27.11.2025 г. 27.11.2025 г. 27.11.2025 г. 

Корректировка % - 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м. - 221 929 222 326 169 613 212 256 

Передаваемые имущественные 

права, ограничения 

(обременения) этих прав 

  
право собственности (без 

обременений) 

право собственности (без 

обременений) 

право собственности (без 

обременений) 

право собственности (без 

обременений) 

право собственности (без 

обременений) 

Корректировка % - 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м. - 221 929 222 326 169 613 212 256 

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_112_m_39_et._7546625620?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_112_m_39_et._7546625620?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_112_m_39_et._7546625620?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_112_m_39_et._7546625620?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_112_m_39_et._7546625620?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_112_m_39_et._7546625620?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_112_m_39_et._7546625620?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_112_m_39_et._7546625620?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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Элементы сравнения Ед. изм. 
Объекты сравнения 

Объект оценки Аналог №16 Аналог №22 Аналог №23 Аналог №27 

Вид использования объекта   жилая квартира жилая квартира жилая квартира жилая квартира жилая квартира 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   221 929 222 326 169 613 212 256 

Местоположение объекта   

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, квартал, 

ограниченный пр-том 

Димитрова, 

ул.Орджоникидзе, 

Красным пр-том и пр-дом 

Виктора Ващука 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, квартал, 

ограниченный пр-том 

Димитрова, 

ул.Орджоникидзе, 

Красным пр-том и пр-дом 

Виктора Ващука 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, квартал, 

ограниченный пр-том 

Димитрова, 

ул.Орджоникидзе, 

Красным пр-том и пр-дом 

Виктора Ващука 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, квартал, 

ограниченный пр-том 

Димитрова, 

ул.Орджоникидзе, 

Красным пр-том и пр-дом 

Виктора Ващука 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, квартал, 

ограниченный пр-том 

Димитрова, 

ул.Орджоникидзе, 

Красным пр-том и пр-дом 

Виктора Ващука 

Корректировка % - 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м. - 221 929 222 326 169 613 212 256 

Тип дома (материал стен)   кирпич кирпич кирпич кирпич кирпич 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   221 929 222 326 169 613 212 256 

Этаж расположения / этажность   13/14 3/9 7/8 9/9 4/9 

Корректировка %   0% 0% 1% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   221 929 222 326 171 309 212 256 

Количество комнат   н/д 3 3 2 3 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   221 929 222 326 171 309 212 256 

Площадь, кв.м.   123,5 112,0 133,3 124,0 112,6 

Корректировка %   -0,7% 0,6% 0,0% -0,7% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   220 375 223 660 171 309 210 770 

Наличие балконов (лоджий)   да да да да да 

Корректировка % - 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м. - 220 375 223 660 171 309 210 770 

Состояние дома   хорошее хорошее хорошее хорошее хорошее 

Корректировка % - 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м. - 220 375 223 660 171 309 210 770 

Качество отделки и состояние   премиум премиум премиум премиум премиум 

Корректировка руб. - 0 0 0 0 

Скорректированная цена руб./кв.м. - 220 375 223 660 171 309 210 770 

Количество корректировок     2 2   2 

Весовой коэффициент    1,0000     0,3333     0,3333     -       0,3333    

Рыночная стоимость 1 кв.м. руб./кв.м. 218 268         

Рыночная стоимость объекта 

оценки 
руб. 26 956 122         
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Элементы сравнения Ед. изм. 
Объекты сравнения 

Объект оценки Аналог №16 Аналог №22 Аналог №23 Аналог №27 

Рыночная стоимость объекта 

оценки (округл.) 
руб. 26 956 000         

 

Полученные итоговые скорректированные стоимости по каждому объекту-аналогу имеют незначительный разброс, что подтверждается значением коэффициента 

вариации, равным 12%, что соответствует нормативному интервалу значений от 0% до 33%, и свидетельствует об однородности выборки.  

Однако при этом Исполнителем установлено наличие значений скорректированных стоимостей, которые существенно отличаются от остальных скорректированных 

стоимостей объектов-аналогов, и могут значительно искажать действительную рыночную стоимость объекта оценки №2. 

В связи с вышесказанным, Исполнителем было принято решение исключить из расчётов объект-аналог №23 как максимально отличающийся по скорректированной 

стоимости объект. В результате значение коэффициента вариации снизилось с 12% до 3%, что свидетельствует о том, что выборка стала ещё более однородной, а значение 

средней – значимей (достоверней).  
   

Таким образом, рыночная стоимость объекта оценки №2, определенная в рамках сравнительного подхода, составляет округленно: 
 

26 956 000 (Двадцать шесть миллионов девятьсот пятьдесят шесть тысяч) рублей. 
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Расчет рыночной стоимости объекта оценки №3 
 

Элементы сравнения Ед. изм. 
Объекты сравнения 

Объект оценки Аналог №6 Аналог №12 Аналог №17 Аналог №22 Аналог №23 

Адрес   

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, 

Железнодорожный р-

н, ул.Урицкого, д.20, 

кв.38 

Новосибирская обл., 

Новосибирск, 

Октябрьская ул., 7/1 

Новосибирская обл., 

Новосибирск, 

Коммунистическая ул., 

10 

Новосибирская 

область, Новосибирск, 

р-н 

Железнодорожный, 

мкр. Тихий центр, ул. 

Урицкого, 20 

Новосибирская 

область, Новосибирск, 

р-н 

Железнодорожный, 

мкр. Тихий центр, ул. 

Чаплыгина, 47 

Новосибирская 

область, Новосибирск, 

р-н 

Железнодорожный, 

мкр. Тихий центр, 

Советская ул., 19 

Источник информации    - 

https://www.avito.ru/no

vosibirsk/kvartiry/3-

k._kvartira_140_m_67_

et._7421209411?context

=H4sIAAAAAAAA_w

EfAOD_YToxOntzOjEz

OiJsb2NhbFByaW9yaX

R5IjtiOjA7fQseF2QfAA

AA 

https://www.avito.ru/no

vosibirsk/kvartiry/4-

k._kvartira_150_m_151

6_et._4542374528?cont

ext=H4sIAAAAAAAA_

wEfAOD_YToxOntzOj

EzOiJsb2NhbFByaW9y

aXR5IjtiOjA7fQseF2Qf

AAAA 

https://novosibirsk.cian.r

u/sale/flat/306030504/ 

https://novosibirsk.cian.r

u/sale/flat/323298324/ 

https://novosibirsk.cian.r

u/sale/flat/322873339/ 

Цена  руб. -  43 000 000     85 000 000     48 000 000     31 000 000     22 000 000    

Площадь кв.м. 137,3 140,0 150,0 137,0 133,3 124,0 

Цена за единицу  руб./кв.м.   307 143 566 667 350 365 232 558 177 419 

Внесение поправок:               

Снижение цен в процессе 

торгов (уторговывание) 
  

предполагаемая 

цена сделки 
публичная оферта публичная оферта публичная оферта публичная оферта публичная оферта 

Корректировка %   -4,4% -4,4% -4,4% -4,4% -4,4% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   293 629 541 733 334 949 222 326 169 613 

Условия продажи   рыночные рыночные рыночные рыночные рыночные рыночные 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   293 629 541 733 334 949 222 326 169 613 

Условия финансирования 

состоявшейся или 

предполагаемой сделки 

  

условно возможна 

оплата с 

использованием 

заемных средств 

возможна оплата с 

использованием 

заемных средств 

возможна оплата с 

использованием 

заемных средств 

возможна оплата с 

использованием 

заемных средств 

возможна оплата с 

использованием 

заемных средств 

возможна оплата с 

использованием 

заемных средств 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   293 629 541 733 334 949 222 326 169 613 

Дата предложения (дата 

публичной оферты) 
  27.11.2025 г. 27.11.2025 г. 27.11.2025 г. 27.11.2025 г. 27.11.2025 г. 27.11.2025 г. 

Корректировка % - 0% 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м. - 293 629 541 733 334 949 222 326 169 613 

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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Элементы сравнения Ед. изм. 
Объекты сравнения 

Объект оценки Аналог №6 Аналог №12 Аналог №17 Аналог №22 Аналог №23 

Передаваемые 

имущественные права, 

ограничения (обременения) 

этих прав 

  

право 

собственности (без 

обременений) 

право 

собственности (без 

обременений) 

право 

собственности (без 

обременений) 

право 

собственности (без 

обременений) 

право 

собственности (без 

обременений) 

право 

собственности (без 

обременений) 

Корректировка % - 0% 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м. - 293 629 541 733 334 949 222 326 169 613 

Вид использования объекта   жилая квартира жилая квартира жилая квартира жилая квартира жилая квартира жилая квартира 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   293 629 541 733 334 949 222 326 169 613 

Местоположение объекта   

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, 

квартал, 

ограниченный пр-

том Димитрова, 

ул.Орджоникидзе, 

Красным пр-том и 

пр-дом Виктора 

Ващука 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, 

квартал, 

ограниченный пр-

том Димитрова, 

ул.Орджоникидзе, 

Красным пр-том и 

пр-дом Виктора 

Ващука 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, 

квартал, 

ограниченный пр-

том Димитрова, 

ул.Орджоникидзе, 

Красным пр-том и 

пр-дом Виктора 

Ващука 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, 

квартал, 

ограниченный пр-

том Димитрова, 

ул.Орджоникидзе, 

Красным пр-том и 

пр-дом Виктора 

Ващука 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, 

квартал, 

ограниченный пр-

том Димитрова, 

ул.Орджоникидзе, 

Красным пр-том и 

пр-дом Виктора 

Ващука 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, 

квартал, 

ограниченный пр-

том Димитрова, 

ул.Орджоникидзе, 

Красным пр-том и 

пр-дом Виктора 

Ващука 

Корректировка % - 0% 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м. - 293 629 541 733 334 949 222 326 169 613 

Тип дома (материал стен)   кирпич кирпич кирпич кирпич кирпич кирпич 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   293 629 541 733 334 949 222 326 169 613 

Этаж расположения / 

этажность 
  12/14 6/7 15/16 7/14 7/8 9/9 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 1% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   293 629 541 733 334 949 222 326 171 309 

Количество комнат   н/д 3 4 3 3 2 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   293 629 541 733 334 949 222 326 171 309 

Площадь, кв.м.   137,3 140,0 150,0 137,0 133,3 124,0 

Корректировка %   0,1% 0,6% 0,0% -0,2% -0,7% 

Скорректированная цена руб./кв.м.   293 922 544 984 334 949 221 881 170 110 

Наличие балконов (лоджий)   да да да да да да 

Корректировка % - 0% 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м. - 293 922 544 984 334 949 221 881 170 110 

Состояние дома   хорошее хорошее хорошее хорошее хорошее хорошее 

Корректировка % - 0% 0% 0% 0% 0% 

Скорректированная цена руб./кв.м. - 293 922 544 984 334 949 221 881 170 110 
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Элементы сравнения Ед. изм. 
Объекты сравнения 

Объект оценки Аналог №6 Аналог №12 Аналог №17 Аналог №22 Аналог №23 

Качество отделки и 

состояние 
  премиум премиум премиум премиум премиум премиум 

Корректировка руб. - 0 0 0 0 0 

Скорректированная цена руб./кв.м. - 293 922 544 984 334 949 221 881 170 110 

Количество корректировок     2   1 2 3 

Весовой коэффициент    1,0000     0,2500     -       0,2917     0,2500     0,2083    

Рыночная стоимость 1 кв.м. руб./кв.м. 262 084           

Рыночная стоимость объекта 

оценки 
руб. 35 984 102           

Рыночная стоимость объекта 

оценки (округл.) 
руб. 35 984 000           

 

Полученные итоговые скорректированные стоимости по каждому объекту-аналогу имеют значительный разброс, что подтверждается значением коэффициента 

вариации, равным 46%, что не соответствует нормативному интервалу значений от 0% до 33%, и свидетельствует о неоднородности выборки.  

В связи с вышесказанным, Исполнителем было принято решение исключить из расчётов объект-аналог №12 как максимально отличающийся по скорректированной 

стоимости объект. В результате значение коэффициента вариации составило 29%, что соответствует нормативному интервалу значений, свидетельствует об 

однородности выборки и значимости (достоверности) среднего значения.  
 

Таким образом, рыночная стоимость объекта оценки №3, определенная в рамках сравнительного подхода, составляет округленно: 
 

35 984 000 (Тридцать пять миллионов девятьсот восемьдесят четыре тысячи) рублей. 
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Расчет рыночной стоимости объекта оценки №4 
В виду схожести объекта оценки №4 и объектов-аналогов по всем ценообразующим факторам за 

исключением площади, а также исходя из выводов Исполнителя о невозможности провести корректировку на 

различие в площади между объектом оценки №4 и объектами-аналогами, то в качестве основы для проведения 

расчётов Исполнителем принимается среднее взвешенное значение цены предложения 1 кв.м. объектов-

аналогов. 

№ 

п/п 
Адрес 

Площадь, 

кв.м. 

Цена 

предложения, 

руб. 

Цена предложения 

1 кв.м. скоррект., 

руб. 

Цена 

предложения 1 

кв.м., руб. 

1 
Новосибирская обл., Новосибирск, 

Октябрьская ул., 34 
15,0 2 500 000 166 667 166 667 

2 
Новосибирская обл., Новосибирск, 

Коммунистическая ул., 20 
16,0 2 700 000 168 750 168 750 

3 
Новосибирская обл., Новосибирск, 

Коммунистическая ул., 11 
13,0 2 500 000 192 308 192 308 

4 
Новосибирская обл., Новосибирск, 

Коммунистическая ул., 10 
13 3 300 000 253 846 253 846 

5 

Новосибирская область, Новосибирск, р-н 

Железнодорожный, мкр. Тихий центр, 

Коммунистическая ул., 20 

17,0 2 600 000 152 941 152 941 

6 
Новосибирская область, Новосибирск, р-н 

Центральный, ул. Орджоникидзе, 23 
13,0 2 600 000 200 000 200 000 

7 
Новосибирская область, Новосибирск, р-н 

Центральный, ул. Орджоникидзе, 23 
18,0 3 000 000 166 667 166 667 

 Минимальное значение:  152 941     152 941    

 Максимальное значение:  253 846     200 000    

 Среднее значение:  185 883     174 555    

 Среднее взвешенное значение:  182 857     172 826    

 Коэффициент вариации: 18% 10% 

Цены предложений 1 кв.м. по каждому объекту-аналогу имеют незначительный разброс, что 

подтверждается значением коэффициента вариации, равным 18%, что соответствует нормативному интервалу 

значений от 0% до 33%, и свидетельствует об однородности выборки.  

Однако при этом Исполнителем установлено наличие значений цен предложений 1 кв.м., которые 

существенно отличаются от остальных цен предложений 1 кв.м. объектов-аналогов, и могут значительно 

искажать действительную рыночную стоимость объекта оценки №4. 

В связи с вышесказанным, Исполнителем было принято решение исключить из расчётов объект-аналог 

№4 как максимально отличающийся по цен предложений 1 кв.м. объект. В результате значение коэффициента 

вариации снизилось с 18% до 10%, что свидетельствует о том, что выборка стала ещё более однородной, а 

значение средней – значимей (достоверней). 

Таким образом, в качестве основы для проведения расчётов принимается цена предложения 1 кв.м. в 

размере 172 826 руб. 

Наименование показателя Объект оценки №4 

Объект оценки 

Право общей долевой собственности (доля в 

праве - 5434/71660) на помещение, назначение: 

нежилое, общей площадью 716,6 кв.м., этаж: 

подвал, №1, кадастровый №54:35:021200:317 

Площадь объекта оценки, кв.м. 716,6 

Средняя взвешенная цена предложения, руб.  172 826    

Корректировка на торг 0,894 

Доля в праве 5434/71660 или 7,58% или 0,0758 (~54,34 кв.м.) 

Корректировка на долю в праве 0,77 

Рыночная стоимость объекта оценки, руб. 6 464 827,73 

Рыночная стоимость объекта оценки (округл.), руб. 6 465 000 
 

Таким образом, рыночная стоимость объекта оценки №4, определенная в рамках сравнительного 

подхода, составляет округленно: 
 

6 465 000 (Шесть миллионов четыреста шестьдесят пять тысяч) рублей. 
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СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТОВ ОЦЕНКИ 
При определении рыночной стоимости объекта оценки Исполнитель применил только один подход к 

объекту оценки. Согласование результатов, а также обоснование существенных отличий полученных 

результатов, не требуется. 
 

Таким образом, согласованная рыночная стоимость объектов оценки составляет округленно: 
 

105 437 000 (Сто пять миллионов четыреста тридцать семь тысяч) рублей, в т.ч.: 
 

№ 

п/п 
Вид и наименование имущества 

Место нахождения / место 

хранения (адрес) 

Рыночная 

стоимость, 

руб. 

1 

Право собственности на жилое помещение 

(квартиру), площадь: общая 137,5 кв.м., этаж 

№12, кадастровый №54:35:021200:301 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, Железнодорожный 

р-н, ул.Урицкого, д.20, кв.38 

36 032 000 

2 

Право собственности на жилое помещение 

(квартиру), площадь: общая 123,5 кв.м., этаж 

№13, кадастровый №54:35:021200:311 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, Железнодорожный 

р-н, ул.Урицкого, д.20, кв.37 

26 956 000 

3 

Право собственности на жилое помещение 

(квартиру), площадь: общая 137,3 кв.м., этаж 

№12, кадастровый №54:35:021200:312 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, Железнодорожный 

р-н, ул.Урицкого, д.20, кв.37 

35 984 000 

4 

Право общей долевой собственности (доля в 

праве - 5434/71660) на помещение, назначение: 

нежилое, общей площадью 716,6 кв.м., этаж: 

подвал, №1, кадастровый №54:35:021200:317 

Новосибирская обл., 

г.Новосибирск, Железнодорожный 

р-н, ул.Урицкого, д.20 

6 465 000 

  Итого: Х 105 437 000 

 
 

 

 

Конкурсный управляющий                                   ___________________ / Полякова Е.Е. / 
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Приложение №1: фотографии объекта(-ов) оценки 
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Приложение №2: документы на объект(-ы) оценки 
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Приложение №3: иные данные об объекте(-ах) оценки 
 

 
 

 
Источник: 

https://nspd.gov.ru/map?thematic=PKK&zoom=18&coordinate_x=9230062.577271357&coordinate_y=7367292.48

1847877&baseLayerId=235&theme_id=1&is_copy_url=true  

 

 

https://nspd.gov.ru/map?thematic=PKK&zoom=18&coordinate_x=9230062.577271357&coordinate_y=7367292.481847877&baseLayerId=235&theme_id=1&is_copy_url=true
https://nspd.gov.ru/map?thematic=PKK&zoom=18&coordinate_x=9230062.577271357&coordinate_y=7367292.481847877&baseLayerId=235&theme_id=1&is_copy_url=true
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Источник: https://novosibirsk.domclick.ru/building/cao--zheleznodorozhnyj--mkr-tihij-centr--urickogo--38  

 

 

 

https://novosibirsk.domclick.ru/building/cao--zheleznodorozhnyj--mkr-tihij-centr--urickogo--38
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Приложение №4: объекты-аналоги, используемые в расчетах 
 

Для объектов оценки №1 и №3 
Аналог №6 
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 53 

 
Источник: https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-

k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW

9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA   

 

 

 

 

 

 

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_140_m_67_et._7421209411?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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Аналог №12 
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Источник: https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-

k._kvartira_150_m_1516_et._4542374528?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFBya

W9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_150_m_1516_et._4542374528?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_150_m_1516_et._4542374528?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/4-k._kvartira_150_m_1516_et._4542374528?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
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Аналог №17 
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Источник: https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/306030504/  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/306030504/
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Аналог №22 

 
 

 
 



 60 

 
 

 
Источник: https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/323298324/  

 

 

https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/323298324/
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Аналог №23 

 
 

 
 



 62 

 
 

 
Источник: https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/322873339/  

 

https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/322873339/
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Для объекта оценки №2 
Аналог №16 
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 65 

 
Источник: https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-

k._kvartira_112_m_39_et._7546625620?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW

9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA   

 

 

 

 

 

 

https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_112_m_39_et._7546625620?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_112_m_39_et._7546625620?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/kvartiry/3-k._kvartira_112_m_39_et._7546625620?context=H4sIAAAAAAAA_wEfAOD_YToxOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7fQseF2QfAAAA


 66 

Аналог №22 
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Источник: https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/323298324/  

 

 

https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/323298324/
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Аналог №23 
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Источник: https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/322873339/ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/322873339/
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Аналог №27 
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Источник: https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/316473087/ 

 

 

 

 

 

 

https://novosibirsk.cian.ru/sale/flat/316473087/
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Для объекта оценки №4 
Аналог №1 

 
 

 
Источник: 

https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_15_m_7535065624?context=H4sIAAAA

AAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJ

OGdiIjt91J-Cfj8AAAA 

 

 

 

 

 

 

https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_15_m_7535065624?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_15_m_7535065624?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_15_m_7535065624?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
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Аналог №2 

 
 

 
Источник: 

https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_7458471956?context=H4sIAAAAAAAA

_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt

91J-Cfj8AAAA    

 

 

 

 

https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_7458471956?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_7458471956?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_7458471956?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
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Аналог №3 

 
 

 
Источник: 

https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_13_m_7464766177?context=H4sIAAAA

AAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJ

OGdiIjt91J-Cfj8AAAA 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_13_m_7464766177?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_13_m_7464766177?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA
https://www.avito.ru/novosibirsk/garazhi_i_mashinomesta/mashinomesto_13_m_7464766177?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE2OiJvc2t4UHF5b1lSRHZJOGdiIjt91J-Cfj8AAAA


 75 

Аналог №5 
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Источник: https://novosibirsk.cian.ru/sale/commercial/319364241/ 

 

 

https://novosibirsk.cian.ru/sale/commercial/319364241/
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Аналог №6 
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Источник: https://novosibirsk.cian.ru/sale/commercial/323410968/ 

 

 

https://novosibirsk.cian.ru/sale/commercial/323410968/
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Аналог №7 
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Источник: https://novosibirsk.cian.ru/sale/commercial/311584537/ 

 

https://novosibirsk.cian.ru/sale/commercial/311584537/
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Приложение №5: иные данные, необходимые для проведения расчётов 
 

Для объектов оценки №№1-3 
 

 
 

«Справочник оценщика недвижимости – 2023. Жилая недвижимость. Квартиры. Корректирующие 

коэффициенты и характеристики рынка недвижимости». Приволжский центр методического и 

информационно-аналитического обеспечения оценки, Нижний Новгород, 2023 г, (таб.323, стр.428) 

 

 



 82 

 
 

«Справочник оценщика недвижимости – 2023. Жилая недвижимость. Квартиры. Корректирующие 

коэффициенты и характеристики рынка недвижимости». Приволжский центр методического и 

информационно-аналитического обеспечения оценки, Нижний Новгород, 2023 г, (таб.307, стр.397) 
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«Справочник оценщика недвижимости – 2023. Жилая недвижимость. Квартиры. Корректирующие 

коэффициенты и характеристики рынка недвижимости». Приволжский центр методического и 

информационно-аналитического обеспечения оценки, Нижний Новгород, 2023 г, (таб.124-125, стр.224) 
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«Справочник оценщика недвижимости – 2023. Жилая недвижимость. Квартиры. Корректирующие 

коэффициенты и характеристики рынка недвижимости». Приволжский центр методического и 

информационно-аналитического обеспечения оценки, Нижний Новгород, 2023 г, (таб.170-171, стр.280) 



 85 

 
 

«Справочника оценщика недвижимости – 2023. Жилая недвижимость. Квартиры. Корректирующие 

коэффициенты и характеристики рынка недвижимости». Приволжский центр методического и 

информационно-аналитического обеспечения оценки, Нижний Новгород, 2023 г, (рис.53, стр.255) 
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«Справочник оценщика недвижимости – 2023. Жилая недвижимость. Квартиры. Корректирующие 

коэффициенты и характеристики рынка недвижимости». Приволжский центр методического и 

информационно-аналитического обеспечения оценки, Нижний Новгород, 2023 г, (таб.212, стр.308) 
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«Справочник оценщика недвижимости – 2023. Жилая недвижимость. Квартиры. Корректирующие 

коэффициенты и характеристики рынка недвижимости». Приволжский центр методического и 

информационно-аналитического обеспечения оценки, Нижний Новгород, 2023 г, (таб.223, стр.314) 
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«Справочник оценщика недвижимости – 2023. Жилая недвижимость. Квартиры. Корректирующие 

коэффициенты и характеристики рынка недвижимости». Приволжский центр методического и 

информационно-аналитического обеспечения оценки, Нижний Новгород, 2023 г, (таб.255, стр.352) 
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Для объекта оценки №4 
 

 
 

«Справочнику оценщика недвижимости – 2023. Производственно-складская недвижимость и сходные 

типы объектов. Корректирующие коэффициенты и скидки для сравнительного подхода. Полная версия.» 

под ред. Л.А. Лейфера, Нижний Новгород, 2023, Приволжский центр методического и информационно-

аналитического обеспечения оценки (стр.395, таб.351) 
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Данные сайта  СтатРиелт (http://www.statrielt.ru/) по состоянию на 01.10.2025 г. 

 

http://www.statrielt.ru/

