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Уважаемый Владимир Николаевич! 

 

 

В соответствии с Договором на оказание услуг по определению рыночной стоимости имущества № 22 

от 30.07.2020 г. нами произведена оценка рыночной стоимости объекта движимого имущества – автотранс-

портного средства HYUNDAI SOLARIS, идентификационный номер (VIN): Z94CT41CABR067685, 2011 г.в., 

цвет: черно-серый. 

 

Дата оценки: 21.02.2021 г. 

 

Дата составления отчета: 28.04.2021 г. 

 

Цель и задачи оценки: определение рыночной стоимости имущества для реализации. 

 

Оценка произведена в соответствии с Законом об оценочной деятельности, Федеральными стандартами 

оценки и действующими нормативными документами. 

 

Анализ исходной информации и результаты оценки представлены в настоящем отчете.  

 

Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по оценке или по методике ее проведения, использованной 

нами, пожалуйста, обращайтесь непосредственно к нам. 

 

Благодарим за возможность оказать Вам услугу. 

 

 

 

 

С уважением, заместитель генерального директора по вопросам оценки 

ООО «Агентство оценки «Гранд Истейт»                                                                                 Ерпалова А.А. 
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
о рыночной стоимости объекта движимого имущества –  

автотранспортного средства HYUNDAI SOLARIS, идентификационный 

номер (VIN): Z94CT41CABR067685, 2011 г.в., цвет: черно-серый 
(на основании Отчета об оценке № 2021.03-466) 

 

Дата проведения оценки:                                                                                                                         21.02.2021 г.  

Дата составления отчета:                                                                                                                         28.04.2021 г.  

Заказчик:                                                                                                                 Сердаев Владимир Николаевич  

 

Руководствуясь законом «Об оценочной деятельности в РФ» № 135-Ф3 № 135-ФЗ  

от «29» июля 1998 года (в ред. от 28.11.2018 г.), Федеральным стандартом оценки №1 «Общие понятия оцен-

ки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО №1)», утвержденный приказом Минэкономразвития  

России № 297 от 20.05.2015 г., Федеральным стандартом оценки №2 «Цель оценки и виды стоимости  

(ФСО №2)», утвержденный приказом Минэкономразвития России № 298 от 20.05.2015 г., Федеральным стан-

дартом оценки №3 «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденный приказом Минэкономразвития 

России № 299 от 20.05.2015 г. и Федеральным стандартом оценки №10 «Оценка стоимости машин и оборудо-

вания (ФСО №10)», утвержденный приказом Минэкономразвития России №328 от 01.06.2015г.,  

выполнена оценка рыночной стоимости имущества, по Договору на оказание услуг по определению рыночной 

стоимости имущества № 22 от 30.07.2020 г. 

Результаты оценки действительны в течение 6 месяцев с даты составления отчета. 

Основанием для осуществления деятельности по оценке имущества является членство Оценщика  

Крысина Ю.М. в Ассоциации саморегулируемой организации оценщиков «Свободный Оценочный  

Департамент» (Ассоциации СРОО «СВОД»), регистрационный номер 859 от 05.12.2016 г., профессиональная 

ответственность оценщика Крысина Ю.М. застрахована (Полис (Страховое общество «РЕСО-Гарантия») 

№ 922/1727850048 от «15» мая 2020 г. Страховая сумма 50 000 000 (Пятьдесят миллионов) рублей. Период 

страхования с «01» июня 2020 г. по «31» мая 2021 г.). 

Ответственность ООО «Агентство оценки «Гранд Истейт» за нарушение требований договора  

на проведение оценки и за причинение вреда имуществу третьих лиц в результате нарушения требований  

законодательства в области оценочной деятельности застрахована (Полис №922/1753189424,  

выдан 07.07.2020 г. СПАО «РЕСО-Гарантия» на срок с 12.07.2020 г. по 11.07.2021 г. Страховая сумма  

500 000 000 руб.). 

На основании информации, собранной и проанализированной в приведенном ниже отчете и получен-

ных результатов рыночной стоимости, мы пришли к заключению, что: 

 

РЫНОЧНАЯ СТОИМОСТЬ 
объекта оценки, по состоянию на дату определения рыночной стоимости,  

составляет (округленно): 

 

298 000 руб. 
(Двести девяносто восемь тысяч) рублей 

 

 

 

 

Оценщик I категории                                                                        _______________ Крысин Ю.М. 
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1. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 

Оценка осуществляется на основании Договора на оказание услуг по определению рыночной стоимости 

имущества № 22 от 30.07.2020 г. Содержание задания на оценку приведено в Таблице 1. 

Таблица 1 

Показатель  
Ссылка на 

ФСО 
Значение 

Объект оценки и состав 

объекта оценки с указанием 

сведений, достаточных для 

идентификации каждой из 

его частей 

ФСО-1, п.21 

ФСО-10, п.6 

Объектом оценки по настоящему Договору является объект 

движимого имущества – автотранспортное средство 

HYUNDAI SOLARIS, идентификационный номер (VIN): 

Z94CT41CABR067685, 2011 г.в., цвет: черно-серый 

Характеристики объекта 

оценки и его оцениваемых 

частей или ссылки на до-

ступные для оценщика до-

кументы, содержащие та-

кие характеристики 

Характеристики объекта оценки содержатся в следующих 

документах: 

• Паспорт транспортного средства серия 78 НК № 635633; 

• Договор купли-продажи бывшего в употреблении авто-

мобиля № 3279-АМ/К от 18.12.2018 г.; 

• Акт приема-передачи ПТС к Договору о  

предоставлении целевого потребительского кредита  

на приобретение Автотранспортного средства 

№04103890743 от 09.01.2020 г. 

• Карточка учета транспортного средства от 12.10.2020 г.; 

• Акт дефектовки от 16.02.2021 г. 

Информация по учету не-

материальных активов, не-

обходимых для эксплуата-

ции машин и оборудования 

(при наличии таких акти-

вов) 

Не требуется  

Имущественные права, 

учитываемые при опреде-

лении рыночной стоимости 

объекта оценки 

Вид права – Собственность 

 

Правообладатель – Шалыгин Алексей Сергеевич 

 

Обременения (ограничения) права – Отсутствуют 

Цель оценки - Определение рыночной стоимости имущества 

Предполагаемое использо-

вание результатов оценки и 

связанные с этим ограни-

чения 

ФСО-1, п.21 

Результатом оценки является итоговая величина рыночной 

стоимости имущества. Результат оценки может использо-

ваться для реализации. 

Ограничение: Отчет может использоваться только по  

указанному назначению 

Вид стоимости 

ФСО-1, п.21 

Рыночная стоимость.  

От Оценщика не требуется приводить суждение о возмож-

ных границах интервала, в котором, по его мнению, может 

находиться стоимость. 

Период проведения осмот-

ра, а также степень детали-

зации работ по осмотру 

- Без осмотра 

Дата оценки - 21.02.2021 г. 

Срок проведения оценки - 27.04.2021 г. – 28.04.2021 г. 

Допущения и ограничения, 

на которых должна осно-

вываться оценка 
- 

Список допущений, на которых должна основываться оцен-

ка, представлен ниже. 

При проведении оценки возможно установление дополни-

тельных к указанным в задании на оценку допущений, свя-

занных с предполагаемым использованием результатов 

оценки и спецификой объекта оценки 

 

Допущения, на которых должна основываться оценка: 

1. Оценка производится в предположении предоставления Заказчиком достаточной и достоверной 

информации по объекту оценки. Копии документов и другая необходимая информация, предоставленная 

Заказчиком или его представителями в ходе проведения оценки, принимаются без какой-либо проверки, как 

в полной мере и корректно отражающие характеристики объекта оценки. 

2. Оценщик считает достоверными общедоступные источники отраслевой и статистической инфор-

мации, однако не делает никакого заключения относительно точности или полноты такой информации и 
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принимает данную информацию как есть. Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие 

изменения социальных, экономических, юридических и природных условий, которые могут повлиять на 

стоимость объекта оценки. 

3. Заказчик принимает на себя обязательство заранее освободить Оценщика от всякого рода расходов 

и материальной ответственности, происходящих из иска третьих лиц к Оценщику, вследствие легального 

использования результатов настоящего отчета, кроме случаев, когда в установленном судебном порядке 

определено, что возникшие убытки явились следствием мошенничества, халатности или умышленно непра-

вомочных действий со стороны Оценщика или его сотрудников в процессе выполнения работ по определе-

нию стоимости объекта оценки. 

4. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом в связи с прове-

дением данной оценки, иначе как по официальному вызову суда. 

5. Все расчеты производятся оценщиком в программном продукте «Microsoft Excel». В расчетных 

таблицах, представленных в отчете, приводятся округленные значения показателей. Итоговые показатели 

определяются при использовании точных данных. Поэтому при пересчете итоговых значений по округлен-

ным данным результаты могут несколько не совпасть с указанными в отчете. 

2. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ 

2.1 Обоснование использования стандартов при проведении оценки данного объекта оценки 

При составлении данного отчета использованы Федеральные стандарты оценки, т.к. они являются 

обязательными к применению при осуществлении оценочной деятельности. Использованы также стандарты 

и правила оценочной деятельности саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является 

оценщик, составивший данный отчет.  

 

2.2 Федеральные стандарты оценки 

Использованы следующие Федеральные стандарты, действующие на дату оценки: 

• Федеральный стандарт оценки №1 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению 

оценки (ФСО №1)», утвержденный приказом Минэкономразвития России № 297 от 20.05.2015 г. 

• Федеральный стандарт оценки №2 «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)», утвержденный 

приказом Минэкономразвития России № 298 от 20.05.2015 г. 

• Федеральный стандарт оценки №3 «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)», утвержденный 

приказом Минэкономразвития России № 299 от 20.05.2015 г. 

• Федеральный стандарт оценки №10 «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО №10)», 

утвержденный приказом Минэкономразвития России №328 от 01.06.2015г. 

 

2.3 Стандарты и правила оценочной деятельности саморегулируемой организации оценщиков. 

• Стандарт 1 «Общие положения», утвержден Решением Совета НП «СВОД» от 25.01.2013г.  

(Протокол № 3/2013), изменения и дополнения внесены Решением Совета Ассоциации  

СРОО «СВОД» Протокол №12/2019 от «11» марта 2019 года). 

• Стандарт 2 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки»,  

утвержден Решением Совета Некоммерческого партнерства «СВОД» (Протокол № 3/2013  

от «25» января 2013 года), изменения и дополнения внесены Решением Совета Ассоциации  

(Протокол №12/2019 от «11» марта 2019 года). 

• Стандарт 3 «Цель оценки и виды стоимости», утвержден Решением Совета Некоммерческого парт-

нерства «СВОД» (Протокол № 3/2013 от «25» января 2013 года), изменения и дополнения внесены 

Решением Совета Ассоциации (Протокол №12/2019 от «11» марта 2019 года). 

• Стандарт 4 «Требования к отчету об оценке», утвержден Решением Совета Партнерства (Протокол 

№ 3/2013 от «25» января 2013 года), изменения и дополнения внесены Решением Совета Ассоциа-

ции (Протокол №12/2019 от «11» марта 2019 года). 

• Стандарт 10 «Оценка стоимости машин и оборудования», утвержден Решением Совета  

НП СРО «СВОД» (Протокол № 101/2015 от «13» октября 2015 года), изменения и дополнения вне-

сены Решением Совета Ассоциации (Протокол №12/2019 от «11» марта 2019 года). 

 

2.4. Стандарты оценки для определения соответствующего вида стоимости объектов оценки 

В соответствии с Заданием на оценку целью оценки является определение следующих видов стоимо-

сти объекта оценки: 

• рыночная. 

 

Определения видов стоимости представлены в разделе 2.5 отчета.  

Для определения необходимых видов стоимости объекта оценки были использованы Стандарты 

оценки, указанные в разделах 2.2 и 2.3 отчета. Обоснование использования стандартов представлено в раз-

деле 2.1 отчета. 
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2.5. Общие понятия и определения 

В ФСО № 1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки» установ-

лены следующие Общие понятия оценки (разд.2 п.3-10): 

К объектам оценки относятся объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством 

Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте.  

Цена – это денежная сумма, запрашиваемая, предлагаемая или уплачиваемая участниками в резуль-

тате совершенной или предполагаемой сделки. 

Стоимость объекта оценки – это наиболее вероятная расчетная величина, определенная на дату 

оценки в соответствии с выбранным видом стоимости согласно требованиям Федерального стандарта оцен-

ки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)». 

Итоговая величина стоимости – стоимость объекта оценки, рассчитанная при использовании под-

ходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках 

применения различных подходов к оценке. 

Подход к оценке – это совокупность методов оценки, объединенных общей методологией.  

Метод проведения оценки объекта оценки – это последовательность процедур, позволяющая на ос-

нове существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного 

из подходов к оценке. 

Дата определения стоимости объекта оценки (дата проведения оценки, дата оценки) – это дата, 

по состоянию на которую определена стоимость объекта оценки. 

Информация о событиях, произошедших после даты оценки, может быть использована для определе-

ния стоимости объекта оценки только для подтверждения тенденций, сложившихся на дату оценки, в том 

случае, когда такая информация соответствует сложившимся ожиданиям рынка на дату оценки. 

Допущение – предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, условий или обстоя-

тельств, связанных с объектом оценки или подходами к оценке, которые не требуют проверки оценщиком в 

процессе оценки.  

Объект-аналог – объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, тех-

ническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.  

 

Согласно ФСО № 2 «Цель оценки и виды стоимости» (разд.3, п.5), при осуществлении оценочной де-

ятельности используются следующие виды стоимости объекта оценки: 

• рыночная стоимость; 

• инвестиционная стоимость; 

• ликвидационная стоимость; 

• кадастровая стоимость. 

 

Данный перечень видов стоимости не является исчерпывающим. Оценщик вправе использовать дру-

гие виды стоимости в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, а также 

международными стандартами оценки. 

 

Понятия рыночной стоимости установлены Федеральным законом от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ 

«Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (статья 3). 

 

Под рыночной стоимостью объекта оценки понимается наиболее вероятная цена, по которой дан-

ный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сдел-

ки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отража-

ются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть, когда: 

• одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана прини-

мать исполнение; 

• стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; 

• объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для 

аналогичных объектов оценки; 

• цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к со-

вершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было; 

• платеж за объект оценки выражен в денежной форме. 

 

3. ПРИНЯТЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ  

ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ДОПУЩЕНИЯ 

3.1. Допущения 

Следующие принятые при проведении оценки допущения, ограничения и пределы применения полу-

ченного результата являются неотъемлемой частью данного отчета. 

1. Вся информация, полученная от Заказчика и его представителей в письменном или устном виде и 

не вступающая в противоречие с профессиональным опытом Оценщика, рассматривалась как достоверная. 

2. Оценщик исходил из того, что на объект оценки имеются все подлежащие оценке права в соот-
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ветствии с действующим законодательством. Однако анализ правоустанавливающих документов и имуще-

ственных прав на объект оценки выходит за пределы профессиональной компетенции Оценщика, и он не 

несет ответственности за связанные с этим вопросы. Право оцениваемой собственности считается досто-

верным и достаточным для рыночного оборота оцениваемого имущества. Оцениваемая собственность счи-

тается свободной от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в Отчете. 

3. Оценщик не занимался измерениями физических параметров оцениваемого имущества (все раз-

меры, содержащиеся в документах, представленных Заказчиком, и в свободном доступе сети интернет, 

рассматривались как истинные) и не несет ответственности за вопросы соответствующего характера. 

4. Все иллюстративные материалы использованы в настоящем отчете исключительно в целях об-

легчения читателю визуального восприятия. 

5. Данные, использованные Оценщиком при подготовке отчета, были получены из надежных ис-

точников и считаются достоверными. Тем не менее, Оценщик не может гарантировать их абсолютную 

точность и во всех возможных случаях указывает источник информации. 

6. Заказчик принимает на себя обязательство заранее освободить Оценщика от всякого рода расхо-

дов и материальной ответственности, происходящих из иска третьих лиц к Оценщику, вследствие легаль-

ного использования результатов настоящего отчета, кроме случаев, когда в установленном судебном по-

рядке определено, что возникшие убытки явились следствием мошенничества, халатности или умышленно 

неправомочных действий со стороны Оценщика или его сотрудников в процессе выполнения работ по 

определению стоимости объекта оценки. 

7. Будущее сопровождение проведенной оценки, в том числе дача показаний и явка в суд, не требу-

ется от Оценщика и Исполнителя, если предварительные договоренности по данному вопросу не были до-

стигнуты заранее в письменной форме (за исключением официального вызова суда). 

8. Все расчеты производятся Оценщиком в программном продукте «Microsoft Excel». В расчетных 

таблицах, представленных в отчете, приводятся округленные значения показателей. Итоговые показатели 

определяются при использовании точных данных. Поэтому при пересчете итоговых значений по округ-

ленным данным результаты могут несколько не совпасть с указанными в отчете. 

9. В соответствии с Заданием на оценку осмотр объекта оценки не производился. Рыночная стои-

мость объекта оценки определяется на ретроспективную дату. Все количественные и качественные харак-

теристики, в том числе информация о техническом (физическом) состоянии объекта оценки приняты на 

основании данных, полученных от Заказчика оценки, в том числе: документов на транспортное средство, 

Акта дефектовки, фотоматериалов, а также письменных и устных комментариев. Копии использованных 

документов представлены в Приложении к настоящему Отчету. 

 

3.2. Ограничения и пределы применения полученного результата 

1. Настоящий отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях. Использо-

вание отчета для других целей может привести к неверным выводам. 

2. Ни клиент, ни оценщик не могут использовать отчет иначе, чем это предусмотрено договором на 

оценку.  

3. Приведенные в отчете величины стоимости действительны лишь на дату оценки. Оценщик не 

несет ответственности за последующие изменения рыночных условий. 

4. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно величины стоимо-

сти объектов и не является гарантией того, что рассматриваемые объекты будет отчуждены по ука-

занной стоимости. 

5. Итоговая величина рыночной стоимости, указанная в отчете об оценке, может быть признана ре-

комендуемой для заявленной цели, если с даты составления отчета об оценке прошло не более 6 ме-

сяцев. 

 

3.3. Указание на непредоставление информации существенным образом повлиявшей на досто-

верность оценки объекта оценки 

Оценщику предоставлена вся необходимая информация. 

 

3.4 Сведения о независимости юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой до-

говор, и оценщика, проводившего оценку 

• Оценка объекта оценки не может проводиться Оценщиком, если он является учредителем, соб-

ственником, акционером, должностным лицом или работником юридического лица – Заказчика 

оценки, лицом, имеющим имущественный интерес в объекте оценки, либо состоит с указанными 

лицами в близком родстве или свойстве. 

• Проведение оценки объекта оценки не допускается, если: 

- в отношении объекта оценки Оценщик имеет вещные или обязательственные права вне догово-

ра; 

- Оценщик является участником (членом) или кредитором юридического лица – Заказчика, либо 

такое юридическое лицо является кредитором или страховщиком Оценщика. 

• Не допускается вмешательство Заказчика либо иных заинтересованных лиц в деятельность 

Оценщика и юридического лица, с которым Оценщик заключил трудовой договор, если это мо-
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жет негативно повлиять на достоверность результата проведения оценки объекта оценки, в том 

числе ограничение круга вопросов, подлежащих выяснению или определению при проведении 

оценки объекта оценки. 

• Размер оплаты Оценщику за проведение оценки объекта оценки не может зависеть от итоговой 

величины стоимости объекта оценки. 

• Юридическое лицо (Исполнитель) не вправе заключать договор на проведение оценки с Заказ-

чиком в случаях, если оно имеет имущественный интерес в объекте оценки и (или) является аф-

филированным лицом Заказчика, а также в иных случаях, установленных законодательством 

Российской Федерации. 

• Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта оценки не может зависеть от 

итоговой величины стоимости объекта оценки. 

 

4. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ,  

ПОДПИСАВШЕМ ОТЧЕТ ОБ ОЦЕНКЕ, А ТАКЖЕ О ЮРИДИЧЕСКОМ ЛИЦЕ,  

С КОТОРЫМ ОЦЕНЩИК ЗАКЛЮЧИЛ ТРУДОВОЙ ДОГОВОР 

Таблица 2 

Показатель Значение 

  

Сведения о Заказчике 

Заказчик Сердаев Владимир Николаевич 

Паспортные данные 

Паспорт серия 53 04 № 069472 выдан Отделом внутренних дел 

Первомайского района Оренбургской области 21.12.2004 г., 

к.п.: 562-029 

ИНН / СНИЛС 563901729117 / 070-795-062 76 

Адрес регистрации 
Оренбургская область, Оренбургский район, с. Ивановка, 

ул. Свечная, дом № 22 

Сведения об оценщиках, работающих на основании трудового договора 

Фамилия, имя, отчество оценщика Крысин Юрий Михайлович 

ИНН / СНИЛС 631302564709 / 158-289-613 14 

Информация о членстве в саморегули-

руемой организации оценщиков 

Член Ассоциации саморегулируемой организации оценщиков 

«Свободный Оценочный Департамент» (Ассоциации СРОО 

«СВОД»), регистрационный №859 от 05.12.2016 г. 

Номер и дата выдачи документа, под-

тверждающего получение профессио-

нальных знаний в области оценочной 

деятельности 

Диплом Федерального государственного бюджетного образова-

тельного учреждения высшего профессионального образования 

«Самарский государственный экономический университет» 

рег. № 2135 от 4 июля 2014 года 

Сведения о страховании гражданской 

ответственности оценщика 

Полис (Страховое общество «РЕСО-Гарантия») № 922/1727850048  

от «15» мая 2020 г. Страховая сумма 50 000 000 (Пятьдесят  

миллионов) рублей. Период страхования с «01» июня 2020 г.  

по «31» мая 2021 г. 

Сведения о квалификационном атте-

стате 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности 

№003171-1 от 09.02.2018 г. по направлению «оценка недвижимо-

сти»; 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности 

№003172-2 от 09.02.2018 г. по направлению «оценка движимого 

имущества»; 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности 

№018139-3 от 18.09.2020 г. по направлению «оценка бизнеса» 

Стаж работы в оценочной деятельно-

сти 
с 2014 года 

Трудовой договор  Трудовой договор №5 от 05.04.2016 г. 

Контактные данные, а также сведения 

о местонахождении оценщика 

8 (846) 212-99-88, е-mail: grand-ocenka@mail.ru,  www.grand-ocenka.ru 

443001, г. Самара ул. Ульяновская, д. 52/ ул. Ярмарочная, д. 55, 

оф.505 

Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Организационно-правовая форма 

ОКОПФ 

ОКФС 

 

1 23 00 Общество с ограниченной ответственностью 

16 Частная собственность 

Полное наименование 
Общество с ограниченной ответственностью «Агентство оценки 

«Гранд Истейт» 

Основной государственный регистра-

ционный номер (ОГРН) 
1146315007167 

mailto:el_grand@mail.ru
http://www.elgrand/
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Показатель Значение 

Дата присвоения ОГРН 08.12.2014 г. 

Место нахождения / Юр. адрес) 
443001, г. Самара ул. Ульяновская, д. 52/ ул. Ярмарочная, д. 55, 

оф.505 

Контактные телефоны исполнителя 8 (846) 212-99-88, е-mail: grand-ocenka@mail.ru,  www.grand-ocenka.ru 

Сведения о договоре страхования от-

ветственности юридического лица за 

нарушение требований договора на 

проведение оценки и за причинение 

вреда имуществу третьих лиц в ре-

зультате нарушения требований зако-

нодательства в области оценочной дея-

тельности 

Полис №922/1753189424 выдан СПАО «РЕСО-Гарантия»  

от 07 июля 2020г., на период с 12.07.2020г. по 11.07.2021г., страховая 

сумма 500 000 000 руб. 

Свидетельство о государственной  

регистрации 

Серия 63 № 005879797, выдано ИФНС по Ленинскому району г. Са-

мары 08.12.2014 г. 

Банковские реквизиты исполнителя 
ИНН 6315661622 КПП 631501001 БИК 043601607 

р/с 40702810754400030358 к/с 30101810200000000607 

в филиале Поволжский банк ПАО Сбербанк г. Самара 

Информация о членстве в саморегули-

руемой организации  

Член Союза независимых экспертных организаций «Сумма Мнений».                             

Свидетельство о членстве №07 от 26.06.2013г. 

Информация о дополнительной серти-

фикации 

Сертификат соответствия №А.СРТ.СС.051518.01-3859.04 Система                      

Менеджмента Качества (ГОСТ Р ИСО 9001-2015) (ISO 9001:2015) 

выдан на срок с 15.05.2018г. до 14.05.2021г. 

Сведения о независимости оценщика и 

юридического лица, с которым оцен-

щик заключил трудовой договор 

Стороны по Договору на оказание услуг по определению рыноч-

ной стоимости имущества № 22 от 30.07.2020 г. подтверждают не-

зависимость оценщика и юридического лица, с которым Оценщик 

заключил трудовой договор, в соответствии с требованиями ст. 16 

Федерального закона «Об оценочной деятельности в РФ»  

№ 135-ФЗ от «29» июля 1998 года (в ред. от 03.08.2018 г.) 

5. ИНФОРМАЦИЯ ОБО ВСЕХ ПРИВЛЕЧЕННЫХ К ПРОВЕДЕНИЮ ОЦЕНКИ  

И ПОДГОТОВКЕ ОТЧЕТА ОБ ОЦЕНКЕ ОРГАНИЗАЦИЯХ  

И СПЕЦИАЛИСТАХ 

Таблица 3 

Показатель Значение 

Привлекаемое лицо Чечетка О.И. 

Квалификация Автоэксперт ООО «Агентство оценки «Гранд Истейт» 

Степень участия в оценке и подготовке 

отчета 

Расчет величины затрат на проведение работ по восстановитель-

ному ремонту на дату определения рыночной стоимости объекта 

оценки 

Обоснование необходимости привле-

чения 

В соответствии с внутренним регламентом компании, о распреде-

лении обязанностей работников в зависимости от степени сложно-

сти работ и уровня квалификации специалистов 

 

mailto:el_grand@mail.ru
http://www.elgrand/
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6. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

Таблица 4 

Показатель Значение 

Общая информация, идентифицирую-

щая объект оценки 

Объектом оценки по настоящему Договору является объект дви-

жимого имущества – автотранспортное средство HYUNDAI 

SOLARIS, идентификационный номер (VIN): 

Z94CT41CABR067685, 2011 г.в., цвет: черно-серый 

Основание для проведения оценщиком 

оценки объекта оценки 

Договор на оказание услуг по определению рыночной стоимости 

имущества № 22 от 30.07.2020 г. 

«Заказчик» - Сердаев Владимир Николаевич 

«Исполнитель» - ООО «Агентство оценки «Гранд Истейт» 

Цели проведения оценки, предполагае-

мое использование результатов оценки 

Результатом оценки является итоговая величина рыночной стои-

мости имущества. Результат оценки может использоваться для 

реализации. Ограничение: Отчет может использоваться только по 

указанному назначению 

Вид определяемой стоимости 

Рыночная стоимость.  

От Оценщика не требуется приводить суждение о возможных 

границах интервала, в котором, по его мнению, может находиться 

стоимость. 

Результаты оценки, полученные при 

применении различных подходов к 

оценке 

Затратный подход – не применялся. 

Сравнительный подход – 298 080 руб. 

Доходный подход – не применялся. 

Итоговая величина стоимости объектов 

оценки (округленно) с учетом НДС 

(20%)1 

298 000 руб.  

(Двести девяносто восемь тысяч) рублей 

Ограничения и пределы применения 

полученной итоговой стоимости 

1. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оцен-

щика относительно стоимости объекта оценки только в ука-

занных целях и по состоянию на дату оценки. 

2. Отчет и итоговая стоимость, указанная в нем, могут быть ис-

пользованы Заказчиком только для определенных целей, ука-

занных в отчете. Оценщик не несет ответственности за рас-

пространение Заказчиком данных отчета об оценке, выходя-

щее за рамки целей предполагаемого использования резуль-

татов оценки. 

3. Ни отчет целиком, ни одна из его частей (особенно заключе-

ние о стоимости, сведения об Оценщике и Исполнителе, а 

также любая ссылка на их профессиональную деятельность) 

не могут распространяться посредством рекламы, PR, СМИ, 

почты, прямой пересылки и любых других средств коммуни-

кации без предварительного письменного согласия, и одобре-

ния Исполнителя. 

 

 
1 http://base.garant.ru/10900200/33/. 
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7. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ С УКАЗАНИЕМ ПЕРЕЧНЯ ДОКУМЕНТОВ, 

ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ОЦЕНЩИКОМ И УСТАНАВЛИВАЮЩИХ КОЛИЧЕСТВЕН-

НЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

 

7.1. Количественные и качественные характеристики объекта оценки 

Сведения об имущественных правах, обременениях, связанных с объектом оценки, представлены в 

Таблице 5. Информация об объекте оценки: типе, назначении, составе, физических свойствах объекта оцен-

ки, его технических и эксплуатационных характеристиках представлена в Таблице 6. 

Таблица 5 

Показатель Значение 

Вид права Собственность 

Правообладатель Шалыгин Алексей Сергеевич 

Обременения и ограничения Отсутствуют 

Балансовая (первоначальная)  

стоимость 

Не требуется, Собственником оцениваемого имущества является 

физическое лицо 

 

Таблица 6 

Показатель Значение 

Объект оценки Автотранспортное средство HYUNDAI SOLARIS, идентификаци-

онный номер (VIN): Z94CT41CABR067685, 2011 г.в., цвет: черно-

серый 

Государственный регистрационный 

знак (основной) 

Т020ВО56 

Идентификационный номер (VIN) Z94CT41CABR067685 

Марка, модель ТС HYUNDAI SOLARIS 

Наименование (тип ТС) Легковой  

Категория ТС (А, В, С, D, прицеп) В 

Год изготовления 2011 

Модель, № двигателя G4FA BW361306 

Шасси (рама) № Отсутствует 

Кузов (кабина, прицеп) № Z94CT41CABR067685 

Цвет кузова (кабины, прицепа) Черно-серый 

Мощность двигателя, л.с. (кВт) 107 л.с. (78,7 кВт) 

Рабочий объем двигателя, л.с. (кВт) 1396 

Тип двигателя Бензиновый  

Разрешенная максимальная масса, кг 1 565 

Масса без нагрузки, кг 1 160 

Организация-изготовитель ТС (стра-

на) 
ООО «ХММР» (Россия) 

Комплектация ТС Информация не предоставлена 

Пробег, км Информация не предоставлена 

Эксплуатационные дефекты 
Подробное описание в Акте дефектовки от 16.02.2021 г. (Копия 

представлена в Приложении к настоящему Отчету) 

Существенные особенности  Не выявлено 
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7.2. Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и 

качественные характеристики объекта оценки 

• Паспорт транспортного средства серия 78 НК № 635633; 

• Договор купли-продажи бывшего в употреблении автомобиля № 3279-АМ/К от 18.12.2018 г.; 

• Акт приема-передачи ПТС к Договору о предоставлении целевого потребительского кредита  

на приобретение Автотранспортного средства №04103890743 от 09.01.2020 г. 

• Карточка учета транспортного средства от 12.10.2020 г.; 

• Акт дефектовки от 16.02.2021 г. 

 

7.3. Перечень использованных при проведении оценки объекта оценки данных с указанием ис-

точников их получения 

При составлении отчета использованы исходные данные, устанавливающие качественные и количе-

ственные характеристики объекта оценки. 

При составлении отчета использованы материалы интернет-сайтов, содержащих справочно-

аналитические материалы, официальных интернет-сайтов фирм, занимающихся реализацией объектов, ана-

логичных оцениваемым. 

 

Копии интернет-страниц, использованных при проведении расчетов и составлении Отчета об оценке, 

представлены в Приложении к настоящему Отчету. 

 

8. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ, ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАКТОРОВ, А 

ТАКЖЕ ВНЕШНИХ ФАКТОРОВ, ВЛИЯЮЩИХ НА ЕГО СТОИМОСТЬ 

 

8.1. ТОП-30 регионов РФ по объему рынка легковых автомобилей с пробегом в 2020 году 

По данным аналитического агентства «АВТОСТАТ», объем российского рынка легковых автомоби-

лей с пробегом по итогам 2020 года составил почти 5,5 млн единиц, что на 1,7% больше показателя за ана-

логичный период 2019 года. 

Лидерами среди субъектов РФ традиционно являются Москва и Подмосковье, которым суммарно 

принадлежит 10% от всех купленных б/у автомобилей в стране. По итогам января – декабря первое место в 

региональном рейтинге сохраняет Московская область, объем вторичного рынка которой составил 287,9 

тыс. экземпляров. При этом подмосковный авторынок подрос на 0,5%. Столица занимает вторую строчку с 

результатом 270 тыс. перепроданных машин и демонстрирует небольшое рыночное падение (-0,4%). 

Краснодарский край с долей рынка менее 5% находится на третьем месте рейтинга. За указанный пе-

риод здесь было куплено 254,5 тыс. подержанных автомобилей (-0,4%). Четвертый по объему в стране – 

вторичный рынок Свердловской области – вырос на 4,3% до 166,9 тыс. штук, что эквивалентно доле в 3%. 

Пятерку лидеров замыкает Ростовская область, жители которой в 2020 году приобрели 160,8 тыс. б/у машин 

(-0,9%). 

В ТОП-10 субъектов РФ по объему рынка легковых автомобилей с пробегом по итогам 2020 года 

также вошли: Башкортостан (157,9 тыс. шт.; +1,7%), Санкт-Петербург (156,9 тыс. шт.; +4,4%), Татарстан 

(146,3 тыс. шт.; +5,5%), Челябинская область (146 тыс. шт.; +5,2%) и Новосибирская область (129,3 тыс. шт.; 

-0,9%). На перечисленные регионы приходится 34% от всего объема российского вторичного рынка. 

Следует отметить, что падение данного рынка зафиксировано лишь в 11 из 30 представленных субъ-

ектов РФ. При этом в 5 регионах оно ниже 1%. Самое глубокое падение (в ТОП-30) отмечено в Ханты-

Мансийском автономном округе (-5,9%). 

Что касается рыночного роста, то здесь эксперты отметили, что в половине регионов (15 из 30) он 

выше, чем в среднем по России (+1,7%). А самую лучшую динамику в прошлом году продемонстрировал 

вторичный рынок Оренбургской области (+7,8%). 

 

Источник: Статья «ТОП-30 регионов РФ по объему рынка легковых автомобилей с пробегом в 

2020 году» // Аналитическое агентство «АВТОСТАТ» (© Автостат), 08.02.2021 г. 

https://www.autostat.ru/press-releases/47248/. 

 

8.2. Российский рынок легковых автомобилей с пробегом в марте 2021 года 

По данным аналитического агентства «АВТОСТАТ», в январе 2021 года объем рынка легковых авто-

мобилей с пробегом в России составил 365,3 тыс. единиц. Это чуть ниже (-0,3%), чем в январе прошлого го-

да (366,4 тыс. шт.). 

Лидерство на вторичном рынке страны сохраняет отечественная марка LADA, на долю которой в 

прошлом месяце пришлось порядка четверти от общего объема (23,6%). В количественном выражении это 

составило 86,2 тыс. штук, что на 2,9% меньше показателя годичной давности. Лучшей среди иномарок по-

прежнему остается японская Toyota, чей показатель в январе оказался равен 40,7 тыс. подержанных экзем-
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пляров (-1,9%). В тройку лидеров вошел и другой бренд из Японии – Nissan, перепродажи которого тоже 

снизились (-2,7% до 20,6 тыс. шт.). Замкнули ТОП-5 корейские марки Hyundai (19,7 тыс. шт.) и KIA (19 тыс. 

шт.), показывающие рост на 1,6% и 2,9% соответственно. 

Эксперты отмечают, что, помимо «корейцев», положительную динамику вторичного рынка в десятке 

лидеров демонстрируют еще американский Chevrolet (+1,7%) и немецкий Volkswagen (+1,8%). Соответ-

ственно оставшиеся 6 марок испытывают падение, диапазон которого составляет от 0,6% до 2,9%. 

Самой популярной моделью российского вторичного рынка в январе 2021 года стал Ford Focus. Объ-

ем его перепродаж составил 8,8 тыс. экземпляров, показав прирост на 0,1%. Немного отстал от него хэтчбек 

LADA 2114 «Самара-2» с результатом 8,4 тыс. единиц (-6,8%). В тройке лидеров находится еще одна LADA 

– седан 2170 «Приора», объем вторичного рынка которой увеличился на 2,1% до 7,8 тыс. машин. Замыкают 

первую пятерку KIA Rio (7,5 тыс. шт.; +4,2%) и Hyundai Solaris (7,4 тыс. шт.; -0,8%). 

 

Источник: Статья «Российский рынок легковых автомобилей с пробегом в январе 2021 года» //  

Аналитическое агентство «АВТОСТАТ» (© Автостат), 09.02.2021 г. https://www.autostat.ru/press-

releases/47276/. 

Таблица 7 

Топ 30 регионов РФ по объему рынка легковых автомобилей с пробегом  

в январе – декабре 2020 года 
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Таблица 8 

Топ 10 марок легковых автомобилей с пробегом в январе 2021 года (шт.) 

 
Таблица 9 

Топ 10 моделей легковых автомобилей с пробегом в январе 2021 года (шт.) 

 
 

8.3. Характеристика фактических данных о ценах сделок с имуществом, аналогичным / сопо-

ставимым с оцениваемым 

В соответствии с п. 10 ФСО № 10 («Оценка стоимости машин и оборудования», утв. приказом Мини-

стерства экономического развития и торговли Российской Федерации №328 от 01.06.2015 г.): «…Для оценки 

стоимости машин и оборудования оценщик исследует рынок в тех его сегментах, в которых может быть ре-

ализована наиболее значимая по стоимости часть оцениваемых машин и единиц оборудования. Исследуют-

ся сегменты как первичного, так и вторичного рынка, если для объекта оценки эти виды рынка существу-

ют…». 

Объектом оценки по настоящему Договору является объект движимого имущества – автотранспорт-

ное средство HYUNDAI SOLARIS, идентификационный номер (VIN): Z94CT41CABR067685, 2011 г.в.,  

цвет: черно-серый. 

 

Поскольку, в рамках данной оценки, определение рыночной стоимости проводится на ретроспектив-

ную дату, то для мониторинга рынка объектов, аналогичных / сопоставимых с оцениваемым, были исполь-

зованы предложения о продаже автотранспортных средств, аналогичных по: марке, модели, году выпуска, 

актуальные на дату определения рыночной стоимости объекта оценки. 

В качестве базы для поиска предложений о продаже объектов, аналогичных / сопоставимых с оцени-

ваемым были использованы материалы интернет-сайта https://ruads.org/, представляющего собой архив ин-

тернет-портала Сайта частных объявлений «Авито» (https://www.avito.ru/). 

Степень ликвидности объекта оценки определена как средняя, период за который проводился мони-

торинг (период нормальной экспозиции на рынке) определен в величине 3 мес. (01.12.2020 – 21.02.2021 гг.). 

В ходе мониторинга рынка, Оценщиком было выявлено 5 предложений о продаже объектов, анало-

гичных / сопоставимых с оцениваемым (Таблица 10), бывших в эксплуатации. Копии интернет-страниц объ-

ектов-аналогов представлены в Приложении к настоящему отчету. 
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Таблица 10 

№ 

п/п 

Наименование 

(марка, модель) 

объекта-аналога 

Год вы-

пуска 

Пробег ТС, 

км 

Мощность 

двигателя, 

л.с. 

Дата пред-

ложения 

Местонахождения 

объекта-аналога 

Цена пред-

ложения, руб. 

1 
HYUNDAI 

SOLARIS 
2011 134 372 107 26.12.2020 Оренбургская обл. 450 000 

2 
HYUNDAI 

SOLARIS 
2011 117 490 - 11.01.2021 Оренбургская обл. 429 000 

3 
HYUNDAI 

SOLARIS 
2011 151 857 107 28.01.2021 Оренбургская обл. 447 000 

4 
HYUNDAI 

SOLARIS 
2011 - - 03.02.2021 Оренбургская обл. 425 000 

5 
HYUNDAI 

SOLARIS 
2011 - - 17.02.2021 Оренбургская обл. 450 000 

Минимальная цена предложения, руб. 425 000 

Максимальная цена предложения, руб. 450 000 

Средняя цена предложения, руб. 440 200 

 

Таким образом, по состоянию на дату определения рыночной стоимости объекта оценки, на рынке 

представлены объекты, аналогичные / сопоставимые с оцениваемым по цене предложения от 425 000 руб. до 

450 000 руб., или в среднем 440 200 руб., без учета скидки на торг. 

 

Поскольку оцениваемое имущество относится к изделиям массового / крупносерийного производства, 

вторичный рынок которых развит в достаточной степени для анализа цен предложений и определения ры-

ночной стоимости объекта оценки, то мониторинг первичного рынка не проводился. 

 

8.4 Информация по ценообразующим факторам, использовавшимся при определении стоимости 

При определении рыночной стоимости объектов оценки, основными ценообразующими факторами 

являются: 

• Тип и назначение объекта; 

• Марка, модель; 

• Год выпуска / возраст; 

• Техническое (физическое) состояние. 

 

8.5 Анализ других внешних факторов, не относящихся непосредственно к объекту оценки,  

но влияющих на его стоимость 

Анализ других внешних факторов не производился, т.к., по мнению Оценщика, приведенная в разде-

лах 8.1-8.4 информация является достоверной и достаточной. 

 

9. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  

ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Наиболее эффективное использование является основополагающей предпосылкой стоимости. Заклю-

чение о наилучшем использовании отражает мнение оценщика в отношении наилучшего использования 

собственности, исходя из анализа состояния рынка. Понятие "Наиболее эффективное использование", при-

меняемое в данном отчете, подразумевает такое использование, которое из всех разумно возможных, физи-

чески осуществимых, финансово-приемлемых, должным образом обеспеченных и юридически допустимых 

видов использования имеет своим результатом максимально высокую текущую стоимость объекта оценки.  

При определении варианта наиболее эффективного использования объекта используются следующие 

критерии: 

✓ Физическая возможность - возможность наиболее эффективного отраслевого использования обо-

рудования с целью его максимальной загрузки и получения прибыли. 

✓ Допустимость с точки зрения законодательства – характер предполагаемого использования не 

противоречит законодательству. 

✓ Финансовая целесообразность - допустимый законодательством способ использования объекта, 

обеспечивающий чистый доход его собственнику. 

✓ Максимальная продуктивность - не только получение чистого дохода, как такового, но и максими-

зация чистого дохода собственника. 

 

Поскольку объект оценки представляет собой автотранспортное средство, пригодное для дальней-

шей эксплуатации, по прямому назначению, то Оценщик считает перепрофилирование оцениваемого иму-

щества, нецелесообразным. 

Таким образом, в качестве наиболее эффективного варианта использования оцениваемого имуще-

ства принято его использование по прямому назначению. 
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10. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В ЧАСТИ  

ПРИМЕНЕНИЯ ПОДХОДА (ПОДХОДОВ) К ОЦЕНКЕ 

10.1. Последовательность определения стоимости объекта оценки 

Проведение оценки включает следующие этапы: 

• заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку; 

• сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 

• применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необхо-

димых расчетов; 

• согласование (в случае необходимости) результатов и определение итоговой величины сто-

имости объекта оценки; 

• составление отчета об оценке. 

 

Оценщик вправе самостоятельно определять необходимость применения тех или иных подходов к 

оценке и конкретных методов оценки в рамках применения каждого из подходов. 

При проведении оценки возможно установление дополнительных к указанным в задании на оценку 

допущений, связанных с предполагаемым использованием результатов оценки и спецификой объекта оцен-

ки.  

В случае использования нескольких подходов к оценке, а также использования в рамках какого-либо 

из подходов к оценке нескольких методов оценки выполняется предварительное согласование их результа-

тов с целью получения промежуточного результата оценки объекта оценки данным подходом. 

При согласовании существенно отличающихся промежуточных результатов оценки, полученных раз-

личными подходами или методами, в отчете необходимо отразить проведенный анализ  

и установленную причину расхождений. Существенным признается такое отличие, при котором результат, 

полученный при применении одного подхода (метода), находится вне границ указанного оценщиком диапа-

зона стоимости, полученной при применении другого подхода (методов) (при наличии).  

После проведения процедуры согласования оценщик помимо указания в отчете об оценке итоговой 

величины стоимости объекта оценки имеет право приводить свое суждение о возможных границах интерва-

ла, в котором, по его мнению, может находиться эта стоимость, если в задании на оценку не указано иное. 

Итоговая величина стоимости объекта оценки должна быть выражена в рублях Российской Федера-

ции. 

По итогам проведения оценки составляется отчет об оценке. Требования к содержанию и оформле-

нию отчета об оценке устанавливаются Федеральным законом от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации» (Собрание законодательства Российской Федерации, 1998, № 31, 

ст. 3813; 2002, № 4, ст. 251; № 12, ст. 1093; № 46, ст. 4537; 2003, № 2, ст. 167; № 9, ст. 805; 2004, № 35, 

ст. 3607; 2006, № 2, ст. 172; № 31, ст. 3456; 2007, № 7, ст. 834; № 29, ст. 3482; № 31, ст. 4016; 2008, № 27, 

ст. 3126; 2009, № 19, ст. 2281; № 29, ст. 3582, ст. 3618; № 52, ст. 6419, 6450; 2010, № 30, ст. 3998; 2011, № 1, 

ст. 43; № 27, ст. 3880; № 29, ст. 4291; № 48, ст. 6728; № 49, ст. 7024, ст. 7061; 2012, № 31, ст. 4333; 2013, 

№ 23, ст. 2871; № 27, ст. 3477; № 30, ст. 4082; 2014, № 11, ст. 1098; № 23, ст. 2928; № 30, ст. 4226; 2015, № 1, 

ст. 52; № 10, ст. 1418) и федеральными стандартами оценки. 

 

10.2. Выбор подходов и методов оценки рыночной стоимости 

Выделяют три основных подхода к оценке стоимости имущества: затратный, доходный и сравнитель-

ный. 

Существенные особенности подходов характеризуются: 

Сравнительный подход – совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости объ-

екта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами. 

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на опре-

делении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом 

износа и устареваний. 

Доходный подход – совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых доходов 

от использования объекта оценки. 

 

Подходы к оценке связаны между собой фундаментальным уравнением оценки: 

 

 
 

в котором в левой части определяются затраты на создание объекта оценки с учетом совокупного из-

носа (СИ) и утилизационной стоимости (УС), в средней части уравнения определяется средневзвешенная 
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стоимость объекта оценки на рынке и в правой части – текущая стоимость чистых денежных потоков (ЧДПt) 

от эксплуатации объекта оценки с учетом его постпрогнозной продажи (Ср – стоимость «реверсии»).  

В формуле приняты следующие обозначения: 

k C - исторические стоимости затрат на дату k; 

k i - отраслевой индекс цен за период от k-го года до даты оценки; 

m - дата начала изготовления объекта оценки (первые инвестиции); 

t ЧДП - чистые денежные потоки, получаемые за t-ый год жизни объекта оценки; 

aj С - стоимость j-го аналога на рынке; 

j p - выборка j-ых аналогов; 

g - число аналогов на рынке; 

n - время будущей жизни объекта оценки; 

r - ставка (норма) дисконтирования; 

t - номер прогнозного периода. 

 

Уравнение (*) представлено в упрощенном виде, при реальной оценке необходимо учитывать допол-

нительные факторы, например, дисконтирование исторических затрат, поправки на соответствие аналогов 

объекту оценки, реверсивную стоимость постпрогнозной продажи объекта оценки и др. Неравенство частей 

уравнения определяет погрешность оценки, связанную с достоверностью используемой информации. 

Все три подхода используют рыночную информацию. Затратный подход использует рыночные цены 

на материалы, труд, комплектующие, энергию и другие ресурсы, необходимые для воссоздания или замены 

объекта оценки. Рыночный подход определяет рыночные цены непосредственно на данную единицу оцени-

ваемого имущества. Доходный подход определяет рыночные цены оцениваемых объектов исходя из теку-

щей стоимости будущей прибыли, которую покупатель может получить от их использования или продажи. 

 

Таким образом, подходы к оценке описывают жизненный цикл стоимости оцениваемой собственно-

сти: 

• затратный подход – это возникновение стоимости с точки зрения создания объекта оценки; 

• сравнительный подход – современная стоимость объекта оценки в соответствующем секто-

ре рынка, определяемая через процедуры сравнения; 

• доходный подход – стоимость объекта оценки с точки зрения будущих выгод, ожидаемых к 

получению его владельцем. 

 

10.3 Обоснование возможности применения затратного подхода 

Затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, когда существует достоверная ин-

формация, позволяющая определить затраты на приобретение, воспроизводство либо замещение объекта 

оценки. 

При применении затратного подхода к оценке машин и оборудования оценщик должен учитывать 

следующие положения: 

• при оценке специализированных машин и оборудования целесообразно применять затратный подход. 

Специализированные машины и оборудование - совокупность технологически связанных объектов, 

не представленная на рынке в виде самостоятельного объекта и имеющая существенную стоимость 

только в составе бизнеса; 

• затраты на воспроизводство машин и оборудования (без учета износа и устареваний) определяются на 

основе сравнения с затратами на создание или производство либо приобретение точной копии объек-

та оценки. Затраты на замещение машин и оборудования (без учета износа и устареваний) определя-

ются на основе сравнения с затратами на создание или производство либо приобретение объекта, 

имеющего аналогичные полезные свойства; 

• точной копией объекта оценки для целей оценки машин и оборудования признается объект, у которо-

го совпадают с объектом оценки, как минимум, следующие признаки: наименование, обозначение 

модели (модификации), основные технические характеристики; 

• объектом, имеющим аналогичные полезные свойства, для целей оценки машин и оборудования при-

знается объект, у которого имеется сходство с объектом оценки по функциональному назначению, 

принципу действия, конструктивной схеме; 

• при применении затратного подхода рассчитывается накопленный совокупный износ оцениваемой 

машины или единицы оборудования, интегрирующий физический износ, функциональное и экономи-

ческое устаревания, при этом учитываются особенности обесценения при разных условиях эксплуа-

тации, а также с учетом принятых допущений, на которых основывается оценка, максимально ориен-

тируясь на рыночные данные. 

 

Данный подход применим для определения рыночной стоимости объекта оценки, так как соответ-

ствует принципам оценки, определяемому виду стоимости и предполагаемому использованию результатов 

оценки. 
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10.4 Обоснование возможности применения / отказа от использования сравнительного подхода 

Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и достаточная для 

анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом могут применяться как цены 

совершенных сделок, так и цены предложений. 

При применении методов сравнительного подхода стоимость объекта оценки определяется на осно-

вании сравнительного анализа продаж объектов, аналогичных объекту оценки. 

 

При применении методов сравнительного подхода стоимость объекта оценки определяется на ос-

новании сравнительного анализа продаж объектов, аналогичных оцениваемому. Сравнительный подход не 

может быть использован для определения стоимости АТС (Автотранспортных средств), требующих 

проведения восстановительного ремонта, поскольку повреждения всегда носят индивидуальный характер 

и подбор сопоставимых объектов-аналогов не представляется возможным.  

Тем не менее, в рамках данной оценки, методы сравнительного подхода применялись для определения 

стоимости не разукомплектованного (без учета повреждений, выявленных при осмотре) автотранспорт-

ного средства, поскольку объект оценки относится к изделиям массового / крупносерийного производства, 

рынок которых достаточно развит, ценовая информация по сделкам с аналогичными АТС, выявленная на 

рынке, в ходе определения стоимости объекта оценки достаточна для анализа цен и сопоставления с оце-

ниваемым автотранспортным средством. 

Исходя из вышеприведенных соображений, использование метода сравнения продаж (относящегося 

к методам сравнительного подхода) для определения стоимости не разукомплектованного (без учета по-

вреждений, выявленных при осмотре) автотранспортного средства, является наиболее целесообразным, а 

результат применения данного метода, в большей степени соответствующим рынку АТС, аналогичных 

оцениваемому, нежели другие методы. 

Таким образом, Оценщиком было принято решение о невозможности применения сравнительного 

подхода в чистом виде, и о возможности применения методов сравнительного подхода, а именно метода 

сравнения продаж, для определения стоимости не разукомплектованного (без учета повреждений, выяв-

ленных при осмотре) автотранспортного средства, в рамках затратного подхода. 

 

10.5 Обоснование отказа от использования доходного подхода 

Определение рыночной стоимости производилось с учетом всех факторов, влияющих на рынок объ-

екта оценки в целом, так и непосредственно на ценность рассматриваемой собственности. 

Доходный подход к оценке отражает мотивацию типичного инвестора, приносящего прибыль имуще-

ства: ожидания будущих доходов с требуемыми характеристиками. Учитывая, что существует непосред-

ственная связь между размером инвестиций и выгодами от коммерческой эксплуатации объекта инвестиций, 

стоимость имущества определяется как стоимость прав на получение приносимых им доходов. Эта стои-

мость трактуется как текущая стоимость будущих доходов, генерируемых оцениваемым активом. 

При применении доходного подхода к оценке машин и оборудования Оценщик должен учитывать, 

что данный подход может использоваться там, где распределенные во времени выгоды от его использования 

могут быть оценены в денежном выражении либо непосредственно, либо как соответствующая часть выгод, 

генерируемых более непосредственно, либо как соответствующая часть выгод, генерируемых более широ-

ким комплексом объектов, включающим оцениваемый объект и производящим продукт (товар, работу или 

услугу). 

При реализации доходного подхода к оценке имущества применяются два основных метода: метод 

прямой капитализации и метод дисконтирования денежных потоков.  

 

Определение стоимости имущества доходным подходом основано на оценке потока будущих дохо-

дов (расходов), приносимых оцениваемым имуществом. 

По мнению Оценщика, расчет стоимости автотранспортных средств доходным подходом возмо-

жен в том случае, когда на рынке имеется достаточное количество предложений аренды аналогичных 

транспортных средств. Вместе с тем, рынок аренды транспортных средств в настоящее время не раз-

вит, предложения на рынке ограничены, информация о сделках носит закрытый характер и не публикуется 

в открытых источниках. Также невозможно применение доходного подхода для расчета стоимости АТС 

требующего восстановительного ремонта, поскольку в данном случае применяется исключительно за-

тратный подход. 

Таким образом, Оценщиком было принято решение отказаться от применения доходного подхода в 

рамках данной оценки. 
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11. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ  

ЗАТРАТНЫМ ПОДХОДОМ 

 

11.1 Определение рыночной стоимости неразукомплектованного (без учета повреждений и экс-

плуатационных дефектов) автотранспортного средства 

Для определения стоимости автотранспортного средства, Оценщик принял решение об использова-

нии метода сравнения продаж (относящегося к методам сравнительного подхода). Данный метод основыва-

ется на анализе цен предложения и спроса на АТС, аналогичные оцениваемому, сложившихся на дату опре-

деления рыночной стоимости объекта оценки (на первичном или вторичном рынке). 

Оценка производится путем определения средней цены предложения на АТС, аналогичные оценива-

емому и последующей ее корректировки, в случае расхождения в ценообразующих характеристиках, между 

объектом оценки и объектами-аналогами. 

Рыночная стоимость АТС зависит от различных факторов: потребительских свойств АТС, наличия в 

регионе представителя изготовителя, наличия сети технического обслуживания данной марки, уровня цен на 

запасные части, на работы по обслуживанию и ремонту АТС данной марки; престижности марки, конъюнк-

туры рынка; географического положения и общей экономической ситуации в регионе и т.п. 

Расчет стоимости подержанного АТС на дату проведения оценки в рамках сравнительного подхода, 

при применении рыночного метода (метода сравнения продаж), производится по нижеприведённой схеме:  

Исходная информация для определения рыночной цены АТС может быть получена экспертом из сле-

дующих источников: 

- сведения из региональных периодических справочных изданий о ценах на новые и подержанные 

АТС, аналогичные оцениваемому; 

- данные организаций, реализующих подержанные АТС, аналогичные оцениваемому;  

- тематические сайты сети Internet, отображающие информацию о рынке АТС, аналогичных оценива-

емому; 

Объекты-аналоги представлены в Таблице 10. В качестве базы для поиска предложений о продаже 

объектов, аналогичных / сопоставимых с оцениваемым были использованы материалы интернет-сайта 

https://ruads.org/, представляющего собой архив интернет-портала Сайта частных объявлений «Авито» 

(https://www.avito.ru/). 

Степень ликвидности объекта оценки определена как средняя, период за который проводился мони-

торинг (период нормальной экспозиции на рынке) определен в величине 3 мес. (01.12.2020 – 21.02.2021 гг.). 

 

В ходе мониторинга рынка, Оценщиком было выявлено 5 предложений о продаже объектов, анало-

гичных / сопоставимых с оцениваемым (Таблица 10), бывших в эксплуатации. Копии интернет-страниц объ-

ектов-аналогов представлены в Приложении к настоящему отчету. 

Таким образом, по состоянию на дату определения рыночной стоимости объекта оценки, на рынке 

представлены объекты, аналогичные / сопоставимые с оцениваемым по цене предложения от 425 000 руб. до 

450 000 руб., или в среднем 440 200 руб., без учета скидки на торг. 

 

Предложения о продаже подержанных АТС оцениваются на пригодность для расчета средней стои-

мости предложения. Оценка пригодности осуществляется в следующей последовательности: 

 

а) при необходимости, стоимость цен объектов-аналогов корректируется на год выпуска.  

Поскольку объект оценки и все объекты-аналоги 2011 года выпуска, то корректировка по данному 

ценообразующему фактору не применялась. 

 

б) при необходимости, стоимость цен объектов-аналогов корректируется на мощность / объем двига-

теля. Корректировка на мощность / объем двигателя определяется с помощью коэффициента торможения 

цены, по формуле: 

К(мощность / объем двигателя) = (V oо / V oa )^0,7 

 

Где:          V oо – мощность / объем двигателя объекта оценки, л.с. / л; 

                 V oа – мощность / объем двигателя объекта-аналога, л.с. / л; 

                  0,7 – коэффициент «торможения цены», характеризует силу связи цены объекта от техни-

ческого параметра. 

 

Величина коэффициента «торможения цены» для объектов-аналогов, принята по данным исследова-

ния к.т.н. Л.А. Лейфера2 и составила 0,7, как среднее значение данного показателя для группы машин и обо-

рудования - «Транспорт и спецтехника общего применения» (Таблица 11).  

 
2 «Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и 

оборудования». // к.т.н. Л.А. Лейфер – Нижний Новгород, 2019. – 276с. – стр.110. 
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Таблица 11 

 
 

Поскольку мощность / объем двигателя объекта оценки сопоставима с аналогичными показателями 

объектов-аналогов, то корректировка не применялась. 

 

в) определяется средняя цена предложения по формуле: 

 

Цпредл (прибл) = Цi / i 

 

Где           Цi – цена предложения i-го АТС, руб.; 

                 i – количество предложений; i  4; 

 

при определении средней цены предложения недопустимо использование цены на АТС, заведомо от-

личающиеся по основным ценообразующим характеристикам от объекта оценки; 

 

г) оценивается разброс цен предложения, относительно рассчитанного выше среднего значения. Раз-

брос не должен превышать 30%: 

 

(Цi – Цпредл (прибл) / Цпредл (прибл)) х 100%  30%; 

 

д) в случае, если отклонение i-го предложения превышает 30%, данное предложение исключается из 

выборки. 

 

Окончательный расчет средней цены предложения производится с учетом выборки, состоящей из 

предложений, отклонение которых от приблизительной средней стоимости не превышает 30%, по формуле: 

 

Цпредл = Цi' / i 

 

 

где Цi '– цена предложения i-го АТС, удовлетворяющая условию п. (б); 

      i' – количество предложений, удовлетворяющих условию п.(а); i  4. 

Рассчитанная средняя цена предложения Цпредл является в данном методе исходной ценой Цисх.  

Если при покупке возможен торг, то средняя цена предложения Цпредл должна быть скорректирована. 

 

Величина скидки на торг принята по данным исследования к.т.н. Л.А. Лейфера3 и составила 10,00%, 

как среднее значение данного показателя для группы машин и оборудования - «Транспорт и спецтехника 

общего применения» (Таблица 12).  

 
3 «Справочник оценщика машин и оборудования. Корректирующие коэффициенты и характеристики рынка машин и 

оборудования». // к.т.н. Л.А. Лейфер – Нижний Новгород, 2019. – 276с. – стр.56. 
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Таблица 12 

 
 

Расчет стоимости автотранспортного средства (объекта оценки), представлен в Таблице 13. 

 

Таблица 13 

№ 

п/п 

Наименование 

(марка, мо-

дель) объекта-

аналога 

Год вы-

пуска 

Цена пред-

ложения, руб. 

Корректировка 

на год выпуска 

Корректировка 

на мощность 

двигателя 

Скорректированная 

цена предложения, 

руб. 

Разброс цен, 

относительно 

среднего 

значения, % 

1 
HYUNDAI 

SOLARIS 
2011 450 000 1,00 1,00 450 000 2,23% 

2 
HYUNDAI 

SOLARIS 
2011 429 000 1,00 1,00 429 000 -2,54% 

3 
HYUNDAI 

SOLARIS 
2011 447 000 1,00 1,00 447 000 1,54% 

4 
HYUNDAI 

SOLARIS 
2011 425 000 1,00 1,00 425 000 -3,45% 

5 
HYUNDAI 

SOLARIS 
2011 450 000 1,00 1,00 450 000 2,23% 

Средняя цена предложения, руб. 440 200 

Скидка на торг, % -10,00% 

Стоимость автотранспортного средства, руб. 396 180 

 

Таким образом, согласно расчетам, рыночная стоимость неразукомплетованного (без учета повре-

ждений и эксплуатационных дефектов) автотранспортного средства, по состоянию на дату оценки, полу-

ченная в результате применения метода сравнения продаж, составляет 396 180 (Триста девяносто шесть 

тысяч сто восемьдесят) рублей. 

 

11.2 Определение рыночной стоимости объекта оценки затратным подходом 

В общем случае стоимость восстановительного ремонта представляет собой сумму рыночной стоимо-

сти работ по ремонту, стоимости материалов и стоимости заменяемых деталей.  

Объем работ необходимых для приведения объекта оценки в работоспособное состояние установлен 

на основании документа, предоставленного Заказчиком оценки – Акт дефектовки от 16.02.2021 г. (Копия 

документа представлена в Приложении к настоящему Отчету). 

Величина восстановительной стоимости (ремонта) объекта оценки определена на основании Кальку-

ляции № 2021.03-466 от 28.04.2021 г. (Копия документа представлена в Приложении к настоящему Отчету), 

подготовленной сотрудником ООО «Агентство оценки «Гранд Истейт» Чечетка О.И. таким образом, вели-

чина стоимости работ по восстановительному ремонту объекта оценки составила, на дату оценки, 

97 800 (Девяносто семь тысяч восемьсот) рублей. 

Расчет рыночной стоимости объекта оценки (Стоимость не разукомплектованного (без учета повре-

ждений, выявленных при осмотре) автотранспортного средства с учетом затрат на проведение восстанови-

тельного ремонта) представлен в Таблице 14. 

Таблица 14 
№ п/п Наименование показателя Значение, руб. 

1 
Стоимость неразукомплектованного (без учета повреждений, 

выявленных при осмотре) автотранспортного средства, руб. 
396 180 

2 Стоимость восстановительного ремонта, руб. 98 100   

3 Рыночной стоимости объекта экспертизы, руб. 298 080 

 

Таким образом, согласно расчетам, стоимость автотранспортного средства (объекта оценки), полу-

ченная в результате применения затратного подхода, составляет на дату проведения оценки  

298 080 (Двести девяносто восемь тысяч восемьдесят) рублей. 

 



 

23 

 

 

12. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕДУРЫ СОГЛАСОВАНИЯ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ И 

ВЫВОДЫ, ПОЛУЧЕННЫЕ НА ОСНОВАНИИ ПРОВЕДЕННЫХ РАСЧЕТОВ  

ПО РАЗЛИЧНЫМ ПОДХОДАМ 

 

Анализируя применимость каждого подхода для оценки объекта оценки, Оценщик пришел к следу-

ющим выводам: 

Заключительным элементом аналитического исследования ценностных характеристик оцениваемого 

объекта является сопоставление расчетных стоимостей, полученных при помощи использованных классиче-

ских подходов в оценке. Целью сведения результатов всех используемых подходов является определение 

наиболее вероятной стоимости прав собственности на оцениваемый объект на дату оценки через взвешива-

ние преимуществ и недостатков каждого из них.  

В процессе согласования промежуточных результатов оценки рыночной стоимости объекта оценки, 

полученных с применением разных подходов, следует проанализировать достоинства и недостатки этих 

подходов, объяснить расхождение промежуточных результатов и на основе проведенного анализа опреде-

лить итоговый результат оценки недвижимости. 

Поскольку в рамках данной оценки, для определения рыночной стоимости объекта оценки, использо-

вался только один подход (затратный), а обоснованный отказ от использования остальных подходов приве-

ден в п.10.4 и 10.5 настоящего Отчета, то, подходу, использованному для определения рыночной стоимости 

оцениваемого имущества, был присвоен максимальный весовой коэффициент (1,00). 

 

Согласование результатов оценки рыночной стоимости и итоговое заключение о рыночной стоимости 

оцениваемого имущества представлено в Таблице 15. 

Таблица 15 

№ п/п Наименование подхода к оценке 
Стоимость объекта 

оценки, руб. 

Весовой 

коэффициент подхода 

Сумма участия подхо-

да к оценке, в рыноч-

ной стоимости, руб. 

1 Затратный подход 298 080 1,00 298 080 

2 Сравнительный подход не применялся - - 

3 Доходный подход не применялся - - 

Результат согласования рыночной стоимости объекта оценки, руб. 298 080 

Итоговая рыночная стоимость объекта оценки, по состоянию на дату определения рыночной 

стоимости (округленно), руб. 
298 000 

 

РЫНОЧНАЯ СТОИМОСТЬ 
объекта оценки, по состоянию на дату определения рыночной стоимости,  

составляет (округленно): 

 

298 000 руб. 
(Двести девяносто восемь тысяч) рублей 

 

 

 

 

Оценщик I категории                                                                        _______________ Крысин Ю.М. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 – Фотографии объекта оценки 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 – Объекты-аналоги 
 

Объекты-аналоги, использованные для определения рыночной стоимости неразукомплектованного (без 

учета повреждений и эксплуатационных издержек) автотранспортного средства: 

 

 
orenburg/avtomobili/hyundai_solaris_2011_2070397441 
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orenburg/avtomobili/hyundai_solaris_2011_2078971343 

 

 
orsk/avtomobili/hyundai_solaris_2011_2046005171 
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mednogorsk/avtomobili/hyundai_solaris_2011_2061779822 

 

 
orenburg/avtomobili/hyundai_solaris_2011_2093190034 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3 – Копии документов, используемые оценщиком и 

устанавливающие количественные и качественные характеристики объекта оценки 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 4 – Справочная информация, использованная в расчетах 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 5 – Документы Оценщика 
 

 



 

45 

 

 



 

46 

 

 



 

47 

 



 

48 

 



 

49 

 



 

50 

 



 

51 

 



 

52 

 

 



 

53 

 

 


